Verordnungstext zum Bebauungsplan
(Bebauungsvorschriften)
der Stadtgemeinde Médling

letztgliltige Fassung nach Gemeinderat vom 3. November 2023
Maédling, November 2023

TEIL I- ALLGEMEINER TEIL

(Festlegungen gemaf § 30, Abs. 2, NO ROG 2014):

1. MindestmafRRe von Bauplatzen im Wohnbauland:

1.1. Fiir Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu
geschaffen werden, wird ein Mindestmaf3 von 500,00 m? festgelegt-

Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestmal3 ohne Fahnenzufahrt.

Fir das Wohngebiet Eichkogel gelten gesonderte Vorschriften hinsichtlich des
Mindestmales der Bauplatze (siehe Teil Il Abs. 1 Z. 1 dieser Verordnung)

2. Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet:

2.1. Uber die bewilligten Traufenpunkte sind Bauteile (wie z.B. Dicher, Giebel,
zurlickgesetzte Geschof3e, etc.) bis hochstens 4 Meter Héhe zul3ssig.
Ausgenommen hiervon sind notwendige technische Aufbauten.

2.2. Im Wohnbauland diirfen Nebengebaude auBerhalb des gesetzlich definierten
Mindestbauwichs eine maximale Gebaudeh6he von 4 Metern aufweisen.

3. Bestimmungen hinsichtlich durch Baufluchtlinien abgegrenzter Planungsbereiche,
tiber die grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf

3.1. In durch Baufluchtlinien abgegrenzten Planungsbereichen, bei welchen lGber die
Baufluchtlinie grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf, ist die Errichtung von
Bauwerken ausschlieBlich in der Form von baulichen Anlagen gemaR §4 Z 6 NO
Bauordnung 2014, von Nebengebiuden gemiR § 4 Z 15 NO Bauordnung 2014
sowie von Vorbauten gemaR § 52 Abs 3 NO Bauordnung 2014 zul3ssig.
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4. Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge / Fahrrader:

4.1. Im Wohnbauland sind - oberirdisch und auf3erhalb von Gebauden gelegen -
maximal 10 KFZ-Stellplatze pro Bauplatz zulassig. Bei Vorliegen vertraglich gemaf3
§ 17 Abs 3und 4 NO ROG 2014 idgF gesicherter MaBnahmen zur
Klimawandelanpassung, welche zwischen den Grundeigentiimern bzw. deren
Rechtsnachfolgern und der Stadtgemeinde Mddling vereinbart werden, kann
dieser Wert im Einzelfall erhdht werden.

4.2. Bei der Neuerrichtung von Wohneinheiten sind folgende Mindestanzahlen an
PKW-Stellplatzen vorzusehen (,Basisfaktoren®):

4.2.1 Zonel ,FuRBgangerzone“ (Abgrenzungs.a. Beilage 6):
0,5 PKW-Stellplatze je Wohneinheit
4.2.2 Zonell (Abgrenzungs.a. Beilage 6):
1,0 PKW-Stellplatze je Wohneinheit
4.2.3 Zonelll (Abgrenzung s.a. Beilage 6):
1,0 PKW-Stellplatze je Wohneinheit bis 4 Wohneinheiten

1,5 PKW-Stellplatze je Wohneinheit ab insgesamt 5 Wohneinheiten (inkl.
des Bestandes)

4.2.4 Abweichend zu Z.4.2.wird flr folgenden Bereich die.MindestanzahI anzu
errichtenden PKW-Ste_I_IpIétzen gemaf §11 Abs.1 NO Bautechnikverordnung
2014iVm §63 Abs.1 NO Bauordnung 2014 um 50vH reduziert festgelegt:

- Bereich der Widmung ,,Bauland-Sondergebiet-Veranstaltungen,
Dienstleistungen, Bliros“, welcher zwischen der Bahn, der Elsa Brandstrom-
Gasse, der Gabrieler StraBe und der Mannagettagasse gelegen ist

Die rechnerischen Werte sind jeweils auf Ganzzahlen aufzurunden. Eine Ubersicht
Uber die Bereiche findet sich im Anhang (Beilage 6).

4.3. Moglichkeiten der Reduktion der Basisfaktoren:
Der Basisfaktor kann folgendermaf3en reduziert werden:

e ImFalleder Errichtung von bis zu 20 Wohneinheiten und der vertraglich
gesicherten, dauerhaften Herstellung von einem fiir E-Car-Sharing reservierten
Stellplatz auf Eigengrund sowie einer nachgewiesen dauerhaften, offensiven
Kooperation mit einem E-Carsharing Anbieter (oder dhnlichen Systemen) kann der
jeweilige Basisfaktor um 0,25 reduziert werden. Im Falle der Errichtung von mehr
als 20 Wohneinheiten (ab der 21. Wohneinheit) ist pro angefangenen 20
Wohneinheiten jeweils zusatzlich ein E-Car-Sharing-Stellplatz auf Eigengrund und
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dessen dauerhafter Betrieb mit E-Car-Sharing-System zu errichten, um die
Reduktion von 0,25 in Anspruch nehmen zu kénnen. Entsprechende Nachweise
sind diesfalls der Baubehorde auf Anfrage vorzulegen.

e Zur Forcierung des Umstieges auf Verkehrsmittel des Umweltverbundes kann

pro nachgewiesener dauerhafter Zur-Verfiigungstellung einer OV-Jahreskarte
fur den 6ffentlichen Personennahverkehr (Bahn oder Bus bis zumindest Wiener
Stadtgrenze oder vergleichbare Strecken), fiir regelméaRige Fahrten,
insbesondere zum Arbeitsort - pro Wohneinheit und auf Bestandsdauer der
Wohnung - der jeweilige Basisfaktor fiir die betreffenden Wohneinheiten um
0,25 reduziert werden. Entsprechende Nachweise sind diesfalls der Baubehorde
auf Anfrage vorzulegen.

Durch die Erflillung mehrerer o.a. MobilitaitsmaBnahmen kann der Basisfaktor

e imBereich der FuRgingerzone (Pkt. 4.2.1) auf bis zu 0, sowie

e im Stadtgebiet auRerhalb der FuRgangerzone (Pkt. 4.2.2.) um maximal 0,5

reduziert werden.

Die rechnerischen Werte sind jeweils auf Ganzzahlen aufzurunden.

4.4.Im Falle eines - vom Basisfaktor abweichenden - reduzierten PKW-

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Stellplatzangebotes durch ein vereinbartes und verbindlich umzusetzendes
Mobilitatskonzept samt Mobilitdtsmalinahmen gemaf Punkt 4.3.ist als
AusgleichsmaBnahme ein Lastenfahrrad inklusive Stellplatz fir jedes
Wohnbauvorhaben auf Eigengrund zur Verfligung zu stellen.

In durch Baufluchtlinien abgegrenzten Planungsbereichen, bei welchen tber die
Baufluchtlinie grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf, ist die Errichtung von
Abstellplatzen oder oberirdischen Garagen unzulassig. Im Fall der Errichtung von
Radabstellplatzen ist dies im Ausmaf von maximal 20m? zul3ssig.

Im vorderen Bauwich sind ,,Carports” bis zu einer Hohe von 3 Metern und einer
tberbauten Fliche von insgesamt maximal 30 m? erlaubt, wenn die Dacher zur
Ganze begriint und als solche erhalten werden, wobei die oberste Schicht des
Dachaufbaus als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 8 cm und
organischen Pflanzungen Uber die gesamte Dachflache auszufiihren ist.

Im Wohnbauland ist, ausgenommen zur Schaffung von Zu- und Abfahrten zu
Tiefgaragen, nur eine PKW-Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) pro Liegenschaft mit einer
maximalen Breite von 4m zulassig.

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden sind ab insgesamt 5 Wohneinheiten
(inklusive des Bestandes) mindestens zwei Fahrrad-Stellplatze pro 50 m?
Gesamtwohnnutzflache der Gebaude zu errichten. Diese Abstellanlagen fiir
Fahrrader sind ebenerdig und beispielsweise gemald der ,Richtlinien und
Vorschriften fiir das StraRenwesen (RVS)“in der Version 03.02.13 vom April 2022
zu errichten.
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5. Transportable Anlagen:

5.1. Die Aufstellung von transportablen Anlagen (beispielsweise Wohnwagen,
Wohnmobile, Mobilheime und Container etc.), deren Verwendung bzw.
Ausstattung der von Gebauden gleicht, ist im Wohnbauland unzulassig.

6. Gestaltung der Einfriedung von Grundstiicken auf3erhalb des "Bauland-
Betriebsgebietes" gegen 6ffentliche Verkehrsflachen, Parks und Gewasser

6.1. Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen inkl. Sockel an oder gegen
StraRenfluchtlinien betragt 1,70 m (gemessen vom angrenzenden 6ffentlichen
Gut).

6.2. Die maximal zuldssige Sockelhéhe von Einfriedungen betragt 50 cm (gemessen
vom angrenzenden 6ffentlichen Gut).

6.3. Stltzmauern, die zum 6ffentlichen Gut gerichtet sind, diirfen eine maximale Hohe
von 1,50 m nicht Uberschreiten (gemessen vom angrenzenden 6ffentlichen Gut).

6.4. Einfriedungen entlang von seitlichen oder hinteren Grundgrenzen, welche bauliche
Anlagen darstellen, sind bis zu einer Hohe von 3 Meter zulassig.

6.5. Bei einem verordneten vorderen Bauwich (,Vorgarten®) sowie entlang von
"Wohnwegen" oder "Wegen anderer Art" diirfen Einfriedungen gegen den
offentlichen StraRenraum hin sowie an den seitlichen Grundgrenzen des vorderen
Bauwichs nicht mit Mauern ausgefiihrt werden. Die Ausfiihrung von Einfriedungen
(wie z.B. Zaune oder Zaunelemente) hat zumindest zu 50% offen (durchsichtig) zu
erfolgen. Die Anbringung von Sichtschutzmatten, Planen, Netzen und dergleichen
sowie das dichte Aneinandersetzen von Latten ist nicht zuldssig. Die Regelung der
Punkte 6.1 und 6.2 gelten hierbei sinngemals.

7. Werbeanlagen

7.1. Die Errichtung von Plakatwanden ist lediglich innerhalb der Widmungsart
,Bauland - Betriebsgebiet” zulassig. Temporare Werbungen (z.B. Veranstaltungen)
sind nur auf den von der Stadtgemeinde Madling hieflr zur Verfligung gestellten
Ankilndigungsflachen zul3ssig.

8. Gestaltung von Vorgarten, PKW-Abstellpldtzen und von Freiflichen /
unversiegelter Bauplatzanteil / Begriinung von Dachfldchen und Fassaden /
Versickerung von Niederschlagswassern

8.1. Der vordere Bauwich ist frei von Bauwerken gemaR §4 Z 7 NO Bauordnung 2014
zu belassen - ausgenommen sind Carports und Einfriedungen als bauliche Anlagen
- und als unversiegelte Flache gartnerisch auszugestalten oder der natirlichen
Sukzession zu Giberlassen. Ausgenommen sind weiters erforderliche Zufahrts-
flachen, welche lediglich unbebaut zu belassen sind. Unterirdische Einbauten sind
gestattet, wenn-diese zur Gianze mindestens 50 cm unter dem Geldnde nach
Fertigstellung und mindestens 50 cm unter dem Bezugsniveau liegen und sie fir
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eine intensive Begriinung mit einem Bodenaufbau von mindestens 30 cm geeignet
sind.

8.2. Innerhalb von Bereichen ab 5 nicht iberdeckten PKW-Abstellplatzen ist je 5
Stellplatzen im Nahbereich 1 Baum mit einer Baumkrone von mindestens 2 Meter
Durchmesser, einem Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 Meter Stammhdhe
und einer Baumscheibe von mindestens 7 m? zu pflanzen und in einem vitalen
Zustand zu erhalten, wobei durch die Anordnung der Baume eine Beschattung der
befestigten Stellplatzflachen zu erfolgen hat. Weiters sind diese Bereiche zwischen
Stellplatzflachen, Fahrgassen und Ein- und Ausfahrten in der Ausgestaltung der
Oberflache zu strukturieren und gestalterisch zu trennen.

8.3. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Freiflaichen ohne Nummernbezeichnung
sind oberirdisch unbebaut und als unversiegelte Flachen gartnerisch
auszugestalten oder der nattirlichen Sukzession zu tiberlassen. Weiters dirfen
keine KFZ-Abstellplatze errichtet werden.

8.4.In den mit F1 gekennzeichneten Freiflachen im Bereich Enzersdorfer Stral3e -
Lerchengasse ist der Baumbestand zu erhalten bzw. sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

8.5. Oberirdische Stellplatze im Freien sind jedenfalls versickerungsfahig
auszugestalten - wie dies beispielsweise in den Infoblattern ,Klimafitte
Parkplatze des Landes NO, Abt. Umwelt- und Energiewirtschaft angefiihrt wird -
ausgenommen davon sind Ausnahmen seitens der Baubehérde aufgrund
untergrundbezogener Aspekte (z.B. zum Schutz vor Stoffeintragen).

8.6. In den Widmungsarten ,Bauland-Wohngebiet®, ,Bauland-Kerngebiet®, ,Bauland-
Agrargebiet” und ,Bauland-Sondergebiet” sind von Bauplatzflichen 50% der
gemald Bebauungsbestimmungen nicht mit Haupt- und Nebengebauden
bebaubaren Flachen unversiegelt zu belassen, wobei ein Anteil von 20% der
Bauplatzflache nicht unterschritten werden darf und Fahnenzufahrten
ausgenommen sind. Dieser Anteil ist ober- und unterirdisch unbebaut zu lassen.

Diese unversiegelten Flachen sind zumindest bis zu einem Abstand von 1 Meter
unterhalb des Bezugsniveaus zur Schaffung eines zumindest 1 Meter tiefen
Erdkerns frei von Unterbauung zu halten und oberirdisch entweder gartnerisch
auszugestalten oder der nattirlichen Sukzession zu lGiberlassen, diirfen jedenfalls
aber keine Abdeckung des Bodens auf der Héhe des Bezugsniveaus mit einer
wasserundurchlassigen Schicht aufweisen. Eine Aufteilung der unversiegelten
Flachen ist zul&ssig, wenn die Teilflichen mindestens 50 m? aufweisen.

8.7. Innerhalb des Baulandes (ausgenommen Schutzzonen der Kategorien 01 und 02)
sind Dachflachen von Hauptgebauden, welche eine Dachneigung bis maximal 15°
aufweisen, zu begriinen und als solche zu erhalten, wobei die oberste Schicht des
Dachaufbaus als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 8 cm und
organischen Pflanzungen Uber die gesamte Dachflache auszufiihren ist.
Ausgenommen sind Teile der Dachhaut, welche eine transparente Deckung
aufweisen bzw. fiir technische Aufbauten im absolut erforderlichen Ausmalf3 oder
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begehbare Dachflachen vorgesehen sind, dies allerdings in einem maximalen
Aq_smaB von 20% der gesamten Dachflache. Ausgenommen sind die gemaf3 §66a
NO Bauordnung 2014 verpflichtend mit PV-Modulen auszustattenden Flachen

Derart begriinte Dachflachen dirfen im Neubaufall im Bereich der Begriinung die
festgelegte Bebauungshohe (Bauklasse oder hochstzulassige Gebaudehdhe)
entsprechend um bis zu 30 cm tberschreiten.

Bei bestehenden Gebauden darf die Bebauungshéhe um bis zu 50 cm tberschritten
werden, wenn eine Begriinung von mindestens 80% der Dachhaut und ein
Substrataufbau von mindestens 20 cm erfolgt.

8.8. Innerhalb des Baulandes sind Fassaden von
- Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten pro Bauplatz oder

- sonstigen Gebiuden mit einer gesamten Fassadenflache von tiber 400 m?-
ausgenommen solcher innerhalb von Schutzzonen der Kategorien 01, 02,03
und 04 -

zumindest zu 20% der Gesamtflache der Fassade - wobei Fenster- und
Taro6ffnungen nicht einzurechnen sind - des jeweiligen Gebaudes zu begriinen
(boden-, trog- oder wandgebundene pflanzliche Begriinung). Die Begriinungen sind
nach den Regeln der Technik auszufiihren und in einem vitalen Zustand zu
erhalten.

8.9. Die Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswassern hat - sofern dies
technisch méglich ist - auf Eigengrund zu erfolgen.

8.10. Im Sinne der Bebauungsvorschriften gilt als

Gartnerische Ausgestaltung: MalZnahmen auf Flachen, welche zu zwei Drittel
dieser Flachen unversiegelt bleiben und eine bodengebundene Begriinung und
Bepflanzung aufweisen missen, sofern der Bebauungsplan nichts anderes
bestimmt.

TEIL II- SCHUTZZONEN
(zusatzlich zu den Bestimmungen des allgemeinen Teiles (Teil I))

Bebauungsvorschriften fiir die Schutzzonenbereiche ,Historisches Stadtzentrum®
(HS), . Villenviertel” (VV), ,Multifunktionale Achsen“ (MA), ,Heterogene
Stadtgebiete" (HE), ,Cottageviertel“ (CV), ,Einfamilienhausgebiete” (EG), ,Kolonie“
(KO). .GroRflichige Sondernutzungen*” (GS)

Allgemeine Vorschriften

Zur Beurteilung von Neu-, Zu- oder Umbauten in Schutzzonen und bei stadtebaulich
bedeutsamen Projekten (bei diesen auch auBerhalb von Schutzzonen) kann seitens der
Baubehorde ein ,Schutzzonengutachten" beim Gestaltungsbeirat eingeholt werden,
worin gepruft wird, ob sich die vorgesehenen MalBnahmen hinsichtlich

Seite | 6



Bebauungsdichte, Volumen und Proportionen der Baukérper, Fassadengestaltung,
Konstruktionsdimensionierung, Material, Proportion und Unterteilung der Fenster,
Tldren und Tore, Einfriedungen sowie Form, Deckungsmaterial und Aufbauten von
Dachernin die charakteristische Struktur des Stadtbilds, der Schutzzonenbereiche und
des Objekts harmonisch einfligen. Hinsichtlich der Beurteilbarkeit der eingereichten
MaBnahmen sind seitens der Bauwerber prifbare Unterlagen und Nachweise (z.B.
Fensterformate, Fassadenfarben, Dacheindeckung, Farbe der Verblechungen, Lage der
Regenfallrohre, Gesimsausbildungen, usw.) vorzulegen.

Die Neugestaltung, Anderung und Ausbesserung straBenseitiger Fassaden, die
Formgebung und Farbung von AuBenputzen, Ziergliedern, Gesimsen, Dachern,
Fenstern, Tlren, Toren, Einfahrten und jede Anbringung und Abanderung von
Werbeanlagen, Sonnenschutzeinrichtungen und sonstige Aufschriften, sind im Sinne
der jeweiligen Schutzzonenbereiche auszufiihren.

1. ,Schutzzonen mit Objekten unter Denkmalschutz" sind in der Plandarstellung als
HSO01/_,VvVv01/_,MA01/_,HEO1/_,EGO1/_,CVO01/_gekennzeichnet.

Bestehende Objekte sind zu erhalten. Der Abbruch von Gebauden oder
Gebaudeteilen ist - mit Ausnahme der Zustimmung des Bundesdenkmalamtes oder
Zustimmung des Gestaltungsbeirates - unzulassig.

Historische Innenhofe sind zu erhalten.

2. ,Schutzzonen mit schutzwiirdigen Objekten" sind in der Plandarstellung als HS02/_,
VV02/_,MA02/_,HEO2/_,EG02/_,CV02/_,GS02/_ gekennzeichnet.

Bestehende Objekte sind zu erhalten. Historische Fenster, Putze und
Dacheindeckungen sind moéglichst zu bewahren. Bei der Farbgebung der Fassaden
ist auf dem historischen Bestand aufzubauen.

Der Abbruch von Geb&uden (-teilen) ist - mit Ausnahme der Zustimmung des
Bundesdenkmalamtes oder Zustimmung des Gestaltungsbeirates - unzulassig.

Historische Innenhofe sind zu erhalten.

3. ,Schutzzonen mit ensemblebedeutsamen Objekten" sind in der Plandarstellung als
HS03/_,VV03/_, MA03/_,HEO3/_, EGO3/_, CV0O3/_ gekennzeichnet.

StralBenseitige Fassaden und Dacher und damit in Zusammenhang stehende
Gebiudeteile - diese sind durch den Gestaltungsbeirat im Bauverfahren zu
definieren - sind in ihrer duBeren Gestaltungscharakteristik, sofern diese fir die
Wahrung des Ensembles von Relevanz sind, zu erhalten. Der Abbruch von
ensemblebedeutsamen Gebiduden/Gebaudeteilen ist in diesem Zusammenhang
unzulassig. In Ausnahmefallen kann der Abbruch betroffener Gebaude /
Gebdaudeteile durch die Zustimmung des Gestaltungsbeirates gestattet werden.

4. ,Schutzzonen mit dorflichem Charakter" sind in der Plandarstellung als HS04/_,
VV04/_,MA04/_,HEO4/_,EGO04/_,CV04/_ gekennzeichnet.
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Stralenseitige Fassaden und Dacher und damit in Zusammenhang stehende
Gebaudeteile - diese sind durch den Gestaltungsbeirat im Bauverfahren zu
definieren - sind in ihrer dulBeren Gestaltungscharakteristik, sofern diese fur die
Wahrung des Ensembles von Relevanz sind, zu erhalten.

Der Abbruch von Gebauden/Gebaudeteilen dérflichen Charakters ist in diesem
Zusammenhang unzulassig. In Ausnahmefallen kann der Abbruch betroffener
Gebaude / Gebaudeteile durch die Zustimmung des Gestaltungsbeirates gestattet
werden.

,<Schutzzonen mit strukturbedeutsamen Freiflachen" sind in der Plandarstellung als
HSO05/_,VV05/_, MAO05/_,HEOQO5/_, CV05/_ gekennzeichnet.

,Pufferzonen" sind in der Plandarstellung als HS06/_, VV06/_, MA06/_, HEQ6/
EGO6/_, CV06/_gekennzeichnet.

Pufferzonen umfassen sensible Ubergangs- und Pufferbereiche im unmittelbaren
Umfeld denkmalgeschitzter, schutzwtirdiger, ensemblebedeutsamer oder
dorflicher Objekte. Sie weisen eine vergleichsweise geringere historische und/oder
baukulturelle Bedeutung auf, sollen sich jedoch bei Neu-, Zu- und Umbauten in
Proportion und Kubatur in das charakteristische Stadtbild einfligen.

Besondere Vorschriften fiir den Schutzzonenbereich ,Historisches Stadtzentrum® (HS)

1.

Sonnenkollektoren sind in die Dachhaut zu integrieren, aufgestellte Konstruktionen
sind unzulassig.

Die Verkleidung von StraBenfronten mit Faserzementplatten, Kunststoffplatten
oder dhnlichem Material ist unzulassig.

TEIL 111- BESONDERE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

(abweichend bzw. erganzend zu den Bestimmungen Teil | bis I11)

(1)

1. Stadtteil B / Wohngebiet Eichkogel (Abgrenzung sieche Bebauungsplan), es werden

folgende besondere Bebauungsvorschriften festgelegt:

Innerhalb des Baulandes westlich der Gumpoldskirchner Straf3e und sidlich der Dr.
Gohren-Gasse bzw. deren 6stliche Verlangerung diirfen nur Gebaude mit maximal 2
Wohneinheiten errichtet werden, wobei Bauplatze mind. 1.500,00 m? grof3 und
mind. 20m breit sein miissen.

Die Errichtung von Nebengebiuden (Garagen, Gartenhiuser etc.) ist in diesem
Gebiet vor der Fertigstellung des Wohngebaudes nicht gestattet. Ebenso ist in
diesem Gebiet die Errichtung von Schuppen, Stallungen, Werkzeughttten sowie
ahnlich untergeordneten Baulichkeiten und provisorischen Bauten verboten.

Seite | 8



Gohren-Gasse, G / Wohngebiet Siedlerstrae und | / An der Kénigswiese

(Abgrenzung siehe Bebauungsplan), es werden folgende besondere
Bebauungsvorschriften festgelegt:

e DieErrichtung von Giebeln ist nur an den Schmalseiten von Gebauden gestattet.

« Wohngebiude diirfen eine Grundrissfliche von max. 225 m? bei einer
straBenseitigen Gebaudeldnge von max. 15 m aufweisen, sofern nicht bereits andere
Einschrankungen wie Bebauungsdichte, erforderliche Seitenabstande, etc. die
maximale Grundrissflache bestimmen.

3. Stadtteil D / Wohngebiet WeiBes Kreuz-Gasse Siid (Abgrenzung siehe
Bebauungsplan), es werden folgende besondere Bebauungsvorschriften
festgelegt:

e DieErrichtung von Giebeln ist nur an den Schmalseiten von Gebiuden gestattet.

4. Stadtteil E / Wohngebiet M6dling Siid (Abgrenzung siehe Bebauungsplan), es
werden folgende besondere Bebauungsvorschriften festgelegt:

e DieErrichtung von Giebeln ist nur an den Schmalseiten von Gebduden gestattet.

o Wohngebiude diirfen eine Grundrissfliche von max. 225 m? bei einer
straBenseitigen Gebaudeldnge von max. 15 m aufweisen, sofern nicht bereits andere
Einschrankungen wie Bebauungsdichte, erforderliche Seitenabstande, etc. die
maximale Grundrissflache bestimmen.

5. Stadtteil H / Wohngebiet Carl Zwilling-Gasse (Abgrenzung siche Bebauungsplan),
es werden folgende besondere Bebauungsvorschriften festgelegt:

e DieErrichtung von Giebeln ist nur an den Schmalseiten von Gebiuden gestattet.

o Wohngebiude diirfen eine Grundrissfliche von max. 290 m? bei einer
straBenseitigen Gebiudelange von max. 17 m aufweisen, sofern nicht bereits
andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, erforderliche Seitenabstande, etc.
die maximale Grundrissflache bestimmen.

6. Stadtteil J / Wohngebiet Kolonie, es werden folgende besondere
Bebauungsvorschriften festgelegt:

6.1. Gestaltung der Nebengebiude:

e Die maximal zuldssige Gesamt-Bruttogrundrissflache von Nebengebauden betragt
22,00 m?*/Wohneinheit. Einzelne Nebengebaude diirfen dabei eine
Bruttogrundrissfliche von 22,00 m? grundsatzlich nicht tGiberschreiten. Bei
Zusammenlegung von Wohnungen kénnen jedoch max. 2 Nebengebiude (max.
44,00 m?) zusammengelegt werden.

e Die maximal zulassige lichte Raumhohe betragt 2,00 m.

e Die Dachkonstruktion ist als Pultdach mit einem Neigungswinkel von 10°-20°
auszufihren.

6.2. Harmonische Gestaltung von Vorbauten:
Windfangzubauten:

e max. 1,25 m breit, max. 5,00 m lang
e maximal 2 Windfange je Hauslangsseite
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Verwendung von Streifenfundamenten
Verwendung von Massivmauerwerken

Gestaltung von Wandputz und Ecklisenen analog der Hauptgebaude, ev. Gliederung
der Langsfassade durch weitere Lisenen in den Drittelpunkten.

Dachkonstruktion: Pultdach mit gleichem Neigungswinkel wie das Dach des
Hauptgebaudes, Dachvorsprung 10 - 15 cm, Traufenhéhe max. 3,20 m Giber
Gartenniveau.

Alternativ: Flachdach, Dachoberkante gleich Unterkante des
Eingangoberlichtfensters.

Dacheindeckung mit Tondachziegel analog Hauptdach oder Blecheindeckung,
Farbung ziegelrot

Fenster und Tlren: 3 Fensterachsen an Langsseite, Holzkonstruktionen, Anstrich:
Lasur

Farbgebung: Wandputz und Lisenen: wie Hauptgebaude Fenster und Tiiren
analog der Fenster des Hauptgebaudes

7. Stadtteil L / Gumpoldskirchner StraBe (Abgrenzung laut Bebauungsplan), es

werden folgende besondere Bebauungsvorschriften festgelegt:

Es sind nur Steildacher mit einer Dachneigung von 15°-40° zulassig.

8. Stadtteil M / Briihler Strae (Abgrenzung laut Bebauungsplan), es werden folgende

besondere Bebauungsvorschriften festgelegt:

Als zuldssige Bebauung dirfen Wohngebaude auf einer Grundrissflache von max.
17 x 12 m Seitenlange zu liegen kommen, sofern nicht bereits andere
Einschrankungen (Bebauungsdichte etc.) die max. Grundrissfliche bestimmen.

9. Fiir das "Bauland-Kerngebiet" im Bereich Jakob Thoma-Stra3e 22-28 und 28a

werden folgende besondere Bebauungsvorschriften festgelegt:

Neu zu errichtende Geb&ude innerhalb des Bauland-Kerngebietes (BK) sind so
anzuordnen, dass zum westlich liegenden "Bauland-Wohngebiet" eine maximale
Larmabschirmung sichergestellt ist. Die bahnseitig gelegenen AufRenbauteile
haben den Anforderungen eines erhohten Schallschutzes zu entsprechen. Fur
ostseitig gelegene Aufenthaltsrdume sind Schallschutzfenster vorzusehen.

10. Fiir den Bereich Thomas Tamussino-Straf3e zwischen Grillparzergasse und

Friedrich Schiller-Stra3e werden folgende besondere Bebauungsvorschriften
festgelegt:

Nachst der Bahn liegende Gebaude oder Gebadudegruppen sind so anzuordnen,
dass sie flir die 6stlich liegenden Flachen oder zu errichtende Gebaude eine
maximale Larmabschirmung bewirken. Die bahnseitig gelegenen Aul3enbauteile
dieser Gebiude oder Gebaudegruppen haben den Anforderungen eines erhéhten
Schallschutzes zu entsprechen.
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11. Stadtteil N / Ehemalige Gendarmerie-Zentralschule (Abgrenzung siehe

Bebauungsplan, Zonen siehe Beilage ./1), es werden folgende besondere
Bebauungsvorschriften festgelegt:

e Samtliche Stellplatze mit Ausnahme des "Nahversorgers", der "Stromtankstelle"
und des Grundstlicks Nr. 1155/36, KG Madling, sind unterirdisch auszufiihren.
(,Zone | bzw. nordlicher Teil der ,Zone V)

(2) Die Plandarstellungen, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
sind, liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht
auf.

(3) Die Bestimmungen gemaf Teil | Punkt 5 (,Transportable Anlagen) und 6
(,Gestaltung der Einfriedung von Grundstticken gegen 6ffentliche
Verkehrsflachen, Parks und Gewasser®) dieser Verordnung gelten auch fir das
gewidmete Grinland mit Ausnahme der Widmung ,Griinland-Lagerplatz® und im
Falle von Anlagen notwendiger Infrastruktur der Stadtgemeinde Maédling.

TEIL IV - PLANZEICHEN

,FUr Bereiche, fir die eine hochstzulassige Gebdudehohe ,[A]x“ ausgewiesen
ist, gilt, dass die direkt an die Stral3e orientierte Gebaudefront des
StraBBentraktes jedenfalls die hochstzuldssige Gebaudehodhe von ,[A]" Meter
einzuhalten hat.

Far die riickwartige Gebaudefront des direkt an die StralRe

orientierten StraBentraktes ist eine Firsthohe (héchster Punkt des Daches)
bis zur ausgeflihrten Hohe des Dachfirstes des StraRentraktes, jedoch
maximal 3 Meter (iber der hochstzuldssigen Gebiudehohe ,[A]“, moglich.”
(Siehe Beilage 2)

,Fur Bereiche, firr die eine héchstzulissige Gebiaudehohe ,[A]-[B]*"
ausgewiesen ist, gilt, dass die hochstzulissige Gebaudehohe ,[A]“ Meter
betragt.

Diese darf an den von der StraBenfront gegeniberliegenden
rickwartigen Gebiudefronten eine max. Gebdudehdhe von ,[B]“ Meter
aufweisen.

Die Hohe der an die StraRenfront orientierten Gebaudefronten ist
jedoch mit einer max. Gebdudehohe von ,[A]“ Meter begrenzt.”

(Siehe Beilage 3)

Fur Bereiche, fir die eine hdchstzuldssige Gebiudehdhe ,[A]-[B]1" ausgewiesen ist, gilt,
dass bergseitig eine hochstzuldssige Gebdudehdhe von ,[A]“ Meter und talseitig eine
hochstzulassige Gebaudehohe von ,[B]“ Meter betragt. Fur die seitlichen
Gebaudefronten gilt als hochstzuldssige Gebdaudehdhe das Mittel beider Werte."

(Siehe Beilage 4)
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Beilage ./1
Freigabebedingungen flir AufschlieBungszone A3:
o Fertigstellung des Rohbaus gem. ONORM 1801-1 der gesamten Bauvorhaben der ,,Zone I" sowie der ,,Zone Il Ost"
o Nachweis des Abschluss eines Betreibervertrages mit einem Lebensmittelmarktbetreiber fir die "Zone I"
A-B symbolisiert Anfangs- und Endpunkt der Nord-Sid-Verbindung (Rad- und FuBweg)

Seite | 12



Beispiele fiir die ausgewiesene Gebaudehdhe ,,4x":

Firsthohe
(héchster Punkt des Daches)
_____ N

|
|
3m |
|
|
|

| 7m
|
Bestand |
[A] 4m max. Gebéudehdhe 4m |
|
|
StralRe :

Firsthohe

(héchster Punkt des Daches)
_____ B

I
2m l
l
i
|
I

Bestand | 6m
[A] 4m max. Gebaudehéhe 4m |
l
l
StralRe {

Beilage 2
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Beispiel fiir die ausgewiesene Gebaudehohe "5-72" sowie "6-82":

N
AN
[B] 7m
Bestand
[A] 5m TG
StralRe
AN
N
[B] 8m
[A] 6m Bestand
"6-8%"
StralRe
Beilage 3
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Beispiel fiir eine ausgewiesene Gebiaudehshe "6-9"":

[A] 6m
[B] 9m

T

bergseitig ~I=.|

\\
\.
\\\\
\\
\,\ iz
\__\

talseitig

Beilage 4
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Abgrenzung ,Historischer Stadtkern“

Beilage 5:
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Stellplatzregulativ - Bereiche / Zonen

Beilage 6:
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