PROTOKOLL

iiber die Sitzung des GEMEINDERATES der STADTGEMEINDE MODLING am Freitag,
dem 6. Oktober 2017 im Sitzungssaal des Modlinger Rathauses

Beginn: 17.00 Uhr Ende: 18.33 Uhr
Anwesend:

Burgermeister LAbg. Hans Stefan Hintner
Vizeburgermeister Mag.Gerhard Wannenmacher
Vizeburgermeister KommR Dir.Ferdinand Rubel

Stadtrat Daniel Konczol
Stadtrat DI Dr.Leopold Lindebner
Stadtrat Robert Mayer
Stadtratin Franziska Olischer
Stadtrat Friedrich Panny
Stadtrat Rainer Praschak
Stadtrat Mag.Dr.Gerald Ukmar
Stadtratin Mag.Teresa Voboril
Stadtratin Dr. Karin Wessely
Stadtratin Roswitha Zieger
Gemeinderat Gerold Babuschik
Gemeinderatin Mag.Susanne Bauer-Rupprecht
Gemeinderat Reg.Rat Martin Czeiner
Gemeinderat Ing.Michael Danzinger
Gemeinderatin Silvia Drechsler
Gemeinderatin Konstanze Flamm
Gemeinderatin Rosemarie Forster
Gemeinderatin Elisabeth Handler
Gemeinderatin Barbara Harramach, Bakk.
Gemeinderat Edurard Hochholdinger
Gemeinderat Klaus Hochkogler
Gemeinderatin OSR Sabine Karl-Moldan
Gemeinderat Karl Klugmayer
Gemeinderat Christoph Kny
Gemeinderatin Eva Maier
Gemeinderat Ing.Peter Mally
Gemeinderat Leopold Oswald
Gemeinderat Askin Oztiirk
Gemeinderat Klaus Percig
Gemeinderat Otto Rezac
Gemeinderat Stephan Schimanowa
Gemeinderatin Mag.Anna-Theres Teichgraber
Gemeinderat Ing.Harald Thau
Gemeinderatin Nicole Weber
Gemeinderat Markus Wildeis
Gemeinderat Mag.DI Walter Windsteig
Gemeinderatin DI Sonja Zimov
Gemeinderatin KommR Mag.Eva Zirps-Ehrenberger



auBerdem waren anwesend:

Stadtamtsdirektor Mag.Raimund Schneider
Stadtamtsdirektor-Stellv. Dr. Peter Klumpp
Kammeramtsdir. Peter Dorner
Ing. Alexander Steppan
Helga Schlechta



TAGESORDNUNG:

Biirgermeister LAbg. Hans Stefan Hintner
1. Eroffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolles vom 23. Juni 2017

3. Nationalratswahl 2017 - Entschadigung der Mitglieder der Wahlbehorde und sonstiger
Mitarbeiter

4. Erganzungswahl in einzelne Aufsichtsrate
5. Bericht des Burgermeisters

6. Schriftliche Anfragen

ngm. KommR. Ferdinand Rubel (Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing)

7. Freizeitzentrum Stadtbad Modling - Tausch defekter Absperrungen und Wasserleitungen
8. Ersatzbeschaffung eines Dienstkraftfahrzeuges BMW 520d - Variante Leasingvertrag

9. SchlieBung und Neuvermietung des Kindergartens in der Vorderbruhl - Weisleinmuhle
10. Verkauf von zwei Immobilien der Modling Wohnen GmbH auf Basis der beschlossenen

Immobilienportfoliostrategie

Stadtratin Mag. Teresa Voboril (Bau, infrastruktur und Rechtsangelegenheiten)

11. Abschluss eines Kaufvertrages mit TSB Betriebs und Beteiligungs GmbH uber GSt. Nr. .2500,
EZ 3607, KG 16119 Modling (BadstraBe 8)

12. Vertrag uber die Durchfuhrung einer Machbarkeitsstudie hinsichtlich der Betriebe des

Stadtbades Modling mit dem niederlandischen Unternehmen SemadAdvies B.V.,
Montferlandsestraat 22, 7041 CH s-Heerenberg

13. Abschluss eines Mietvertrages mit Frau Ursula Smetka (Kindergarten Weisleinmuhle,
Neuweg 2)

14. Abschluss eines Forderungsvertrages mit dem Verein Haus der Jugend fur die KJ 2018 und
2019

15. Zivilrechtliche Klage der Frau Manuela Tromayer vom 13.9.2017 gegen Stadtgemeinde
Modling (Leistung von Euro 21.216,92 und Feststellung von Euro 2.000,--)

Stadtrat Rainer Praschak (Stadtentwicklung, Raumplanung und Stadterneuerung)

16. Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich Wiener StraBe 22 / Josef Hyrtl-Platz 1 /
Untere Bachgasse 11 (Rotes Kreuz)



17. Anderung des Bebauungsplanes im Bereich Wiener StraRe 22 / Josef Hyrtl-Platz 1 / Untere
Bachgasse 11 (Rotes Kreuz)

18. Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Bebauungsvorschriften (Mindestanzahl
PKW-Stellplatze, Regelung Uber hochstzulassige Gebaudehohen)

Stadtrat HR DI Dr. LGOQOld Lindebner (Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof)

19. Ankauf eines Winterdienstfahrzeuges
20. Regenwasserpumpstation Dr. Hanns Schurffgasse; Erneuerung der Steueranlage
21. Ausschreibungsunterlagen fur die externe Vergabe von Baumbegutachtungen

22. Richtlinie der Stadtgemeinde Modling uber die Direktforderung von Dachflachenbegriinungen

Vbgm. Mag. Gerhard Wannenmacher (verkehr, Umwelt, Energie und IKT)

23. Umweltmanagementsystem - Managementbewertung und Bericht an die oberste Leitung

24. Beitritt zur Arbeitsgemeinschaft ,,Wr. Neustadter Kanal“ - Landesausstellung 2019

Stadtrat Mag. Dr. Gerald Ukmar (Verwaltungsinnovation, Burgerservice und gemeindeubergreifende Kooperation)

25. Pfarrgasse 7 - Bestandsaufnahme Altes Finanzamt

Stadtratin Roswitha Zieger (Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und Soziales)
26. Winterferienspiel 2017/2018

27. Seniorenball 2018
28. Turnsaalvergabe 2017/2018
29. Dringlichkeitsantrag des Finanzreferates betreffend KSV-Modling; FuBbodensanierung

30. Dringlichkeitsantrag des Kulturreferates betreffend Theater zum Furchten -
Kostenubernahme Theater im Bunker

31. Dringlichkeitsantrag der FPO betreffend Sachverstandigengutachten des Brandschutzes im
Stadttheater

32. Dringlichkeitsantrag der SPO betreffend Teilnahme der Gemeinde an der Aktion 20.000 ab
1.1.2018

33. Dringlichkeitsantrag der SPO betreffend Verlangerung des Anschlusstaxis in die Vorderbriihl



TOP 5. Bericht des Biirgermeisters
Vorsitz: Vizeburgermeister Mag. Gerhard Wannenmacher

Zunachst darf ich dem Gemeinderat berichten, dass die vorgesehenen
Sitzungstermine fur die Gemeinde- und Stadtratssitzungen des 1. Halbjahres 2018
aufliegen. Ich weise darauf hin, dass zu jeder dieser Sitzungen gemal den
Bestimmungen der NO Gemeindeordnung noch eine gesonderte Einladung ergehen
wird.

Weiters darf ich berichten, dass in der heutigen Sitzung jedes Mitglied des
Gemeinderates auf seinem Platz eine modische Stofftasche vorfindet. Frau
Stadtratin Dipl. Pad. Franziska Olischer hat diese Stofftaschen mit dem Aufdruck
,Plastiksackerlfreies Modling“ in Kooperation mit der Frauen-Fluchtlingshilfe der
Caritas in St. Gabriel von Asylwerberinnen nahen und bedrucken lassen. Durch
dieses Projekt war es moglich, dass diese Bewohnerinnen der Fluchtlingsunterkunft
einer sinnvollen Tatigkeit nachgehen und daruber hinaus noch ein Beitrag fur den
Umweltschutz in Modling geleistet wird.

Weiters darf ich berichten, dass die Energie- und Umweltagentur des Landes
Niederdsterreich eine ,,Best-Practice Datenbank fiir NO Gemeinden“ erstellt hat, in
der die wichtigsten und besten in Gemeinden umgesetzten Projekte im Energie-,
Umwelt- und Naturbereich prasentiert werden. Die Stadtgemeinde Modling hat das
Projekt ,,War doch schad” drum“ in Form von kompostierbaren Mitnehmboxen fiir
die Modlinger Gastronomie eingebracht und freut es mich besonders, dass dieses
Projekt in die oben angefiihrte Datenbank aufgenommen wurde. Ich bedanke mich
diesbezlglich bei der zustandigen Stadtratin Fr. Dipl. Pad. Franziska Olischer fur
die Umsetzung dieses ausgezeichneten Projektes.

Zu dem Radargerat in der Friedrich Schiller-StraBe darf ich nunmehr abschlieBend
berichten, dass dieser Standort im Zuge der durchgefuhrten Verkehrsverhandlungen
als positiv und somit als notwendig beurteilt wurde. Seitens der Verkehrsbehorde
wurde auf der Einrichtung dieses Standortes bestanden und darauf hingewiesen,
dass im Zuge des Gesamtradarkonzeptes auch diesen Standort zu aktivieren ist. Ich
habe dies als Auftrag der Verkehrsbehorde gewertet und diesen somit
verhandlungskonform vollzogen. Uber die angefallenen Kosten habe ich bereits
entsprechend der Bestimmungen der NO Gemeindeordnung im letzten Gemeinderat
berichtet. Ich bin Uberzeugt davon, dass mit der Aktivierung dieses Standortes auch
auf der Friedrich Schiller-StraBe ein wesentlicher Beitrag zur Hebung der
Verkehrssicherheit geleistet wird.

Zur Anfrage der FPO hinsichtlich des Vereins ,Theater zum Fiirchten“ und des
Stadttheaters habe ich eine ausfiihrliche Stellungnahme der damit befassten
Abteilungen der Stadtgemeinde Modling erhalten. Der Verein ,Theater zum
Furchten® ist Hauptmieter des Stadttheaters Modling und wurde im Fordervertrag
festgehalten, dass die anfallende Miete seitens der Stadtgemeinde Modling bezahlt
wird. Der monatliche Hauptmietzins betragt derzeit EUR 1.057,98 inkl. USt. und
wird seitens der Stadtgemeinde Modling vertragskonform an die Hauseigentumerin,
die Modling Wohnen GmbH, bezahlt. Das Stadttheater Modling steht an jedem
Spieltag unter Aufsicht der Feuerwehr, die diesbezuglich stets individuell eine
Begehung und protokollarische Abnahme durchfuhrt. Die Theatereinrichtungen
werden auf Rechnung des Vereines ,, Theater zum Furchten“ regelmalig uberpruft



und gewartet. Die Brandmeldeanlage und der Feuerwehranschluss haben aufrechte
Wartungsvertrage, deren Kosten ebenfalls vom Verein ,Theater zum Furchten“
getragen werden. Samtliche diesbezugliche Haftungen trifft den Verein , Theater
zum Furchten® als Betreiber. Das Stadttheater Modling wurde im Jahr 2017 an die
neu gegrundeten Abteilung VI zur Betreuung Uibergeben und fanden bereits mehrere
Begehungen statt. Die bauliche Substanz befindet sich dem Alter und Nutzung des
Theaters entsprechend in einem guten Zustand, alle technischen Anlagen
funktionieren einwandfrei. Im Jahr 2016 wurde die Luftungszentrale und die
Innenbeleuchtung erneuert und entspricht dies technisch und energetisch dem
neuesten Stand. Der Verein , Theater zum Furchten“ bezahlt vertragsgemal alle
Kosten fur Strom und Fernwarme, die allgemeinen Betriebskosten werden gemal
dem Fordervertrag von der Stadtgemeinde Modling bezahlt. Fur die Einmietung
anderer Rechtstrager verrechnet der Verein ,,Theater zum Furchten® regelmaBig
einen Betrag von EUR 600,--. In diesem Betrag sind die Raummiete, die
Betriebskosten, die Platzanweisung, ein Veranstaltungstechniker sowie die
komplette allgemeine Betreuung der Veranstaltung enthalten. Dieser Betrag gilt fur
die von der Stadt geforderten Veranstaltungen. Fur eine kommerzielle
Fremdveranstaltung betragt die volle Miete EUR 1.200,--. Solche
Fremdvermietungen finden jedoch hochstens ein- bis zwei Mal im Jahr statt. Der
Zustand des Stadttheaters Modling ist dem Alter entsprechend gut, die Erneuerung
der Heizung und Luftung im vergangenen Herbst hat die Qualitat deutlich
verbessert. Die Bestuhlung nahert sich dem Ende des Lebenszyklus, wird aber
regelmalig gewartet und ist eine Erneuerung fur die kommenden Jahre angedacht.
Im Jahr 2017 wurde uberdies ein Elektrobefund ausgestellt, der einen mangelfreien
Zustand der Elektrotechnik bestatigt. Die Stadtgemeinde Modling selbst fuhrt keine
Veranstaltungen im Stadttheater durch und besorgt der Verein ,Theater zum
Furchten® durch eine hauptberufliche Vollzeit-Reinigungskraft die Reinigung aus
eigenen. Der Vollstandigkeit halber wird noch mitgeteilt, dass der Verein ,,Theater
zum Furchten“ dem Kammeramt vertragsgemaB den Bericht Uber den
Jahresabschluss zum 31.12.2016, der auch durch einen beeideten Wirtschaftsprufer
bestatigt wurde, vorgelegt hat.

Zur Anfrage der SPO hinsichtlich der Eishalle fiir Médling kann ich berichten, dass
das im Gemeinderat beschlossene Errichtungskonzept samt Kostenschatzung
ausgearbeitet wurde. Auf Basis dieser Kostenschatzung wurde der Kontakt zum
Land Niederdsterreich sowie zur Republik Osterreich hergestellt. Derzeit gibt es
aber hinsichtlich der fur dieses Projekt unbedingt notwendigen Forderungen keine
bindenden Zusagen, sodass eine Realisierung in naherer Zukunft leider nicht zu
erwarten ist.

Zur Anfrage der SPO hinsichtlich der Sicherung der Gesundheitsversorgung in
Modling darf ich berichten, dass ich im standigen Kontakt mit den zustandigen
Gremien sowohl des Landes Niederosterreich als auch der Landeskliniken Holding
bin. Ich weise nochmals darauf hin, dass selbstverstandlich im Zuge der
Aufrechterhaltung des Betriebes trotz der laufenden Neu- bzw. UmbaumaBnahmen
gewisse Abstimmungsschwierigkeiten vorkommen konnen. Ich bin jedoch uberzeigt
davon, dass samtliche Ablaufe mit der Eroffnung des neuen Thermenklinikums
Modling nach Abschluss der UmbaumaBnahmen vollkommen geordnet gestaltet
sind. Diesbeziiglich darf ich wiederholt darauf verweisen, dass gerade die SPO
Modling vehement gegen einen Standort des Klinikums in Modling war und ich die



von mir stets unterstutzte Beibehaltung dieses Standorts als wesentlichen Beitrag
zur Sicherung der Gesundheitsversorgung in Modling sehe.

Zur Resolution des Gemeinderates der Stadt Modling betreffend rechtliche Schritte
gegen ein tschechisches Atomendlager in Grenznahe darf ich berichten, dass
sowohl das Bundeskanzleramt Modling als auch das Umweltministerium eine
entsprechende Unterstutzung dieser Resolution zugesagt haben.

Zur Anfrage der SPO Modling hinsichtlich des Programms zur Bienenrettung hat mir
die hierfur zustandige Abteilung IV berichtet, dass die Stadtgemeinde Modling
bereits seit Jahren auf verschiedene Art und Weise Bienen fordert. So verzichtet
die Stadtgemeinde Modling als einzige Stadt iiber 20.000 Einwohner in NO auf den
Einsatz von Pestiziden und war eine der ersten Gemeinden, die das
Glyphosatubereinkommen von Greenpeace gegengezeichnet hat. In zahlreichen
Aktionen wie z.B. ,,Baumpartnerschaften®, ,Natur im Garten“, ,Heckentag* fuhrt
die Stadtgemeinde Modling meinungsbildende MaBnahmen durch. Auch halt die
Stadtgemeinde Modling regelmaBig Kontakt mit den funf Imkern, die in Modling ihre
Bienenvolker immer wieder zur Aufstellung bringen. Schlussendlich darf auch noch
auf die Aktion von Herrn Stadtrat Hofrat Dipl. Ing. Leo Lindebner hinsichtlich der
Bienennutzlingshauser verwiesen werden, dem ich auf diesem Wege herzlich fur
seinen Einsatz fur die Natur und die Bienen in Modling danken mochte.

Zur Anfrage von Frau Gemeinderatin Dipl. Ing. Sonja Zimov hinsichtlich der
Entfernung eines Zaunprovisoriums in der BahnstraBe hat mir das hierfur zustandige
Stadtbauamt mitgeteilt, dass die Grundeigentimerin, die Firma Studbau Immobilien
GmbH, aufgefordert wurde, zu diesem Zaunprovisorium in der BahnstraBe eine
Stellungnahme abzugeben. Mit Schreiben vom 8.September 2017 hat die
Eigentumerin dieser Liegenschaft zugesagt, das Provisorium zeitnah zu entfernen
und einen vorschriftsmaBigen Zaun zu errichten. Diesbezuglich finden noch
Klarungsgesprache zwischen dem Bauamt und der Grundeigentumerin statt.

Zur Anfrage von Frau Gemeinderatin Dipl. Ing. Sonja Zimov hinsichtlich der
optischen Verschonerung eines Grundstuckes in der Josef Schleussner-StraBe darf
ich berichten, dass unser Finanzstadtrat und Geschaftsfuhrer der Modling Wohnen
GmbH, Herr Vizeburgermeister KommR Ferdinand Rubel, seit langeren damit
beschaftigt ist, den Zustand auf diesem Grundstuck zu verbessern und eine
zukunftsorientierte Entwicklung einzuleiten. Es haben bereits mehrere Gesprache
mit der Grundeigentumerin, der Firma Sudbau Schleussner stattgefunden. Seitens
des Stadtbauamtes wurde fir diese Flache ein kooperatives Planungsverfahren
durchgefuhrt um die Grundlage fir die Erstellung von leistbaren Wohnraum zu
schaffen. Das Gesamtprojekt soll neben geordneten und strukturierten Freiflachen
auch eine Durchwegung und eine moderne Siedlungsstruktur aufweisen. Ich bin
uberzeugt davon, dass Herr Vizeburgermeister KommR Ferdinand Rubel in naher
Zukunft auch eine Losung zur Verbesserung der Struktur fir diesem Teil der Josef
Schleussner-StraBe finden wird.



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: STAD-N-4-2017
Betrifft: Nationalratswahl 2017 - Entschadigung der Mitglieder der
Wahlbehorde und diverser Mitarbeiter

Behandelt im
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 03

Berichterstatter: Burgermeister LAbg. Hans Stefan Hintner

SACHVERHALT:

Fur die Nationalratswahl 2017 soll die Entschadigung fur die Mitglieder der
Wahlbehorden wie folgt festgelegt werden:

Den Mitgliedern der Wahlbehorden sollen fur die Ausubung ihrer Tatigkeit am
Wahltag folgende Entschadigungen gewahrt werden:

Jedem Mitglied bzw. Ersatzmitglied sowie jeder Vertrauensperson der
Gemeindewahlbehorde Euro 200,--, jedem Wahlleiter und -stellvertreter

Euro 200,--, jedem Beisitzer und Ersatzmitglied sowie jeder Vertrauensperson
Euro 150,--. Die Entschadigung wird der namhaft gemachten Person nur einmal
ausbezahlt, unabhangig davon, ob sie in mehreren Wahllokalen tatig ist.

Es wird auch vorgeschlagen, die Entschadigung fur die diversen Mitarbeiter wie
folgt festzulegen:

Es soll an die Schulwarte fur das Einrichten der Wahllokale und den Ordnerdienst
ein Betrag von Euro 100,-- und fur die Reinigung ein Betrag von Euro 50,-- pro
Wahllokal bezahlt werden.

Jene Personen, die mit der Anbringung der Hausanschlage beauftragt werden,
sollen eine Pauschalsumme von je Euro 100,-- als Entschadigung erhalten. An die
privaten Inhaber von Wahllokalen soll Uber Antrag der Aufwand fur Betriebskosten
und Zurverfugungstellung des Wahllokales vergutet werden.

Antrag:
Es moge beschlossen werden, anlasslich der Nationalratswahl 2017 Entschadigungen

bzw. Vergutungen, wie im Sachverhalt angefuhrt, zu gewahren.
Dieser Beschluss gilt auch fur allfallige weitere Wahlgange.

20.10.2017 SV-4092-2017.docx



Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 6.10.2017 beschlossen, den vorgelegten
Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung Amtsdirektion

zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.

20.10.2017 SV-4092-2017.docx



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage
Zahl: STAD-E-9-2017
Betrifft: Erganzungswahl in einzelne Aufsichtsrate
Behandelt im
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 04

Berichterstatter: Burgermeister LAbg. Hans Stefan Hintner
SACHVERHALT:

Es liegt ein Schreiben der GRUNEN vor, demgemaB Herr GR Klaus Hochkogler, MA
von seiner Funktion als Aufsichtsrat der Stadtgemeinde Modling Betriebsges.m.b.H
abberufen wird.

Weiters wird mitgeteilt, dass Herr STR Rainer Praschak von seiner Funktion als
Aufsichtsrat der City-Management Modling GmbH abberufen werden soll.

Seitens der Grunen wurde nachstehender Vorschlag fur eine Erganzungswahl fur die
folgenden Aufsichtsrate eingebracht:

Aufsichtsrat der Stadtgemeinde Modling Betriebsges.m.b.H.:
Dr." Ulrike Braumiiller

Aufsichtsrat der City-Management Modling GmbH:
GR Elisabeth Handler

Die Abberufung, sowie der Antrag auf Neubesetzung wurde ordnungsgemah
eingebracht und ist rechtsgultig.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, die oben angefiihrten Personen abzuberufen bzw. in
die im Sachverhalt angefuhrten Aufsichtsrate zu wahlen.

20.10.2017 SV-4093-2017.docx



Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vorgelegten
Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung

Amtsdirektion
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.

20.10.2017 SV-4093-2017.docx



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: [11-54/62-2017
Betrifft: Freizeitzentrum Stadtbad Modling - Tausch defekter Absperrungen und
Wasserleitungen

Behandelt im
Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und 21.09.2017 Top: 07

Marketing

Stadtrat 27.09.2017 Top: 06
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 07
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/859000-618010/000 € 55.000,00 € 24.920,97 € 47.933,81 -€ 17.854,78

Berichterstatter: Vzbgm. KommR Ferdinand Rubel
SACHVERHALT:

Durch Verkalkung wurde der GroBteil der Absperrungsmoglichkeiten bzw.
Rohrleitungen sowohl der Kalt- und Warmwasserleitungen, als auch der
Zirkulationsleitungen unbrauchbar bzw. sind nicht mehr funktionstuchtig.

Dieser Umstand bewirkt, dass keine Absperrmaoglichkeiten von Wasserkreislaufen
gegeben sind. Im Falle eines Gebrechens (die Vergangenheit zeigt, dass es aufgrund
der desolaten Leitungen immer ofter zur Rohrbriichen kommt, deren Behebung
sofort durchzufuhren sind), ist eine teilweise Stilllegung des betroffenen
Kreislaufes nun nicht mehr moglich, sodass die gesamt Anlage gesperrt werden
muss, was im laufenden Betrieb eine Gesamtsperre der Badeanstalt und des
Physikalischen Zentrums zur Folge hatte.

Aus diesem Grunde schlagt die Verwaltung des Freizeitzentrums Stadtbad Modling
eine umgehende Behebung der Schaden bzw. den Austausch der defekten
Absperrmoglichkeiten vor.

Es wurden nun zwei Anbote eingeholt, und zwar von jenen Firmen, die im Falle
eines Gebrechens immer wieder beauftragt wurden und sich aus diesem Grunde
bereits Kenntnisse uber die Anschlusse und Funktionsweise der komplexen Anlage
angeeignet haben:

Firma Caverion GesmbH
1230 Wien, Oberlaaer StraBe 331 € 23.204,71 (exkl. Ust.)

Firma Engie Gebaudetechnik GmbH
1110 Wien, LeberstraBe 120 € 19.889,00 (exkl. Ust.)

20.10.2017 SV-4022-2017.docx



Nachdem die erforderlichen Arbeiten durch die Firma Engie Gebaudetechnik GmbH
in der Normalarbeitszeit kalkuliert wurde, wurde fur den Zeitraum von etwa einer
Woche kein Warm- und Kaltwasser zur Verfugung stehen.

Um einen, fur die Besucher des Freizeitzentrums Stadtbad Modling ungestorten,
Badebetrieb aufrecht erhalten zu konnen, wird vorgeschlagen, die Firma Caverion
GesmbH mit der notwendigen Behebungen der Schaden bzw. dem Austausch der
defekten Absperrmoglichkeiten zu beauftragen.

Die Bedeckung ist im Nachtragsvoranschlag vorzusehen.

Antrag:
Es moge beschlossen werden, die Firma Caverion GesmbH, wie im Sachverhalt

angefuhrt, mit dem Tausch der defekten Absperrungen, Wasserleitungen und
Ventilen zum Gesamtpreis von € 23.204,71 (exkl. Ust.) zu beauftragen.

20.10.2017 SV-4022-2017.docx



Im Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing am 21.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.

20.10.2017 SV-4022-2017.docx



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage
Zahl: 111-S4/60-2017
Betrifft: Ersatzbeschaffung eines Dienstkraftfahrzeuges BMW 520d - Variante
Leasingvertrag

Behandelt im
Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und 21.09.2017 Top: 09
Marketing

Stadtrat 27.09.2017 Top: 08
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 08
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/029100-700001/000 € 5.500,00 €0,00 € 3.220,00 €2.280,00

Berichterstatter: Vzbgm. KommR Ferdinand Rubel
SACHVERHALT:

Der Leasingvertrag fur den aktuell verwendeten Dienstkraftwagen BMW 520d endet
am 31.10.2017. Es ist daher rechtzeitig eine Ersatzbeschaffung durchzufuhren.
Vorgeschlagen wird wiederum eine gleichartige Limousine BMW 520d xDrive
Automatik mit 140 KW Leistung bei der Zitta GmbH & Co KG aus Wr. Neustadt zu
bestellen. Das Fahrzeug verfugt serienmaBig uber einen Dieselpartikelfilter.Der
Ankaufspreis inkl. notwendiger Sonderausstattung betragt € 68.426,85 inkl. NoVA
und Ust.. Die Firma Zitta gewahrt der Stadtgemeinde Modling einen Sonderrabatt,
sodass der Angebotspreis nur € 44.372,45 inkl. NoVA u. Ust. betragt (-35% oder

€ 24.054,40).

Fur die Anschaffung soll so wie bisher eine Leasingvariante gewahlt werden. Die
Kosten betragen bei 48 Monaten Laufzeit inkl. aller Abgaben € 5.520,-- p.a. und
sind im Vergleich zum bisherigen ablaufenden Leasingvertrag unverandert. Der
kalkulierte Restwert (garantiert) betragt nach 4 Jahren € 28.055,01.

Die Bedeckung ist unter der Haushaltsstelle 1/029100-700001 gegeben.

Das Klubsprecherubereinkommen vom 04.08.2017 wurde von den Klubsprechern der
OVP, der FPO sowie der Griinen (miindlich) befiirwortet.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, im Wege einer Ersatzbeschaffung einen
Dienstkraftwagen BMW 520d wie im Sachverhalt beschrieben, bei der Firma Zitta
GmbH & Co KG, Prof. Dr. Stephan Koren Str. 12, 2700 Wr. Neustadt auf einer
Preisbasis von € 44.372,45 zu einer monatlichen Leasingrate von € 460,-- inkl. aller
Abgaben und einer Laufzeit von 48 Monaten anzahlungsfrei zu leasen.
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Im Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing am 21.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen. Anmerkung GR Hochkogler - auf
das Energieeffizienzgesetz achten. Vorschlag GRin Drechsler - auch
Angelegenheiten wie die Ersatzbeschaffung des Blirgermeister-dienstfahrzeuges
sollen kunftig dem Fuhrparkmanagement unterstellt werden.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: [11-54/61-2017
Betrifft: SchlieBung und Neuvermietung des Kindergartens in der Vorderbruhl -
Weisleinmuhle

Behandelt im
Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und 21.09.2017 Top: 10

Marketing

Stadtrat 27.09.2017 Top: 09
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 09
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/259100-768001/000 €0,00 €5.112,00 €0,00 -€5.112,00

Berichterstatter: Vzbgm. KommR Ferdinand Rubel
SACHVERHALT:

Zum Ende der Saison 2016/2017 teilte die Vereinsleitung als Pachterin und
Betreiber des Kindergartens Weisleinmuhle mit, dass sowohl aus organisatorischen,
personellen und monetaren Griunden die Fortsetzung des Kindergartenbetriebes
nicht mehr administriert werden konne und somit der bestehende Pachtvertrag mit
Wirkung 30. Juni 2017 aufgekundigt wird.

Im Zusammenhang mit der SchlieBung des Kindergartens erging das Ersuchen an die
Stadtgemeinde Modling bestehenden Investitionen - Inventar, etc. in Hohe von rd.
€ 16.400,- gemal Gutachten des Herr Dipl.Ing. Dinhobl seitens der Gemeinde
abgelost werden und weiters, dass fur dartiber hinaus gehende Gehaltsforderungen
(Uberstunden, Urlaub, etc.) ebenso wie in Bezug auf die restlichen Darlehens-
verbindlichkeiten die Stadtgemeinde einspringen moge; Insgesamt ergaben sich
daraus abzudeckende Kosten in Hohe von rd. € 35.000,-.

Seitens des ,,Vereines“ wurden umfangreiche Verhandlungen dahingehend
aufgenommen, dass der Betrieb des Kindergartens durch eine befugte Person oder
Institution weitergefuhrt wird; diesbezuglich wurden auch mit den Eltern der
betroffenen Kinder Gesprache gefiihrt mit dem Ergebnis, dass auch seitens dieses
Personenkreises ein aufrechtes Interesse zur Weiterfuhrung des Kindergartens
dokumentiert wurde. Mit verschiedenen Interessenten wurden auf dieser Basis
Gesprache gefuhrt und festgestellt, dass keiner der Interessenten Bereitschaft
gezeigt hat, Investitionen in die Substanz zu investieren bzw. Verbindlichkeiten aus
der Vergangenheit zu ubernehmen.

Einer der Interessenten, das NO Hilfswerk, hat sein Interesse zur Fiihrung dieses
Kindergartens nur unter der Voraussetzung bekundet, dass seitens der
Stadtgemeinde Modling die laufenden Aufwendungen in Hohe von € 60.000,- p.a.
subventioniert werden mussten.

Die bisherige Leiterin des Kindergartens, die nach eigenen Angaben befugt ist,
einen Privatkindergarten zu fiihren, hat ihre Bereitschaft zur Ubernahme des
Kindergartens unter der Voraussetzung angemeldet, dass sie bereit ist, monatlich
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eine Pachtzahlung in Hohe von € 500,- zu leisten, gleichfalls unter der
Voraussetzung der schulden- und verbindlichkeitsfreien Ubernahme die
Vergangenheit betreffend.

Seitens des Elternvereines wurde mit groBer Mehrheit dokumentiert, dass sie die
Ubernahme durch die bisherige Leiterin, Frau Ursula Smetka als Beste der
Moglichkeiten begriBen und unterstiitzen wirden; in diesem Zusammenhang muss
auch festgestellt werden, dass es sich bei den Kindern mehrheitlich um Kleinkinder
handelt, die altersbezogen in NO 6ffentlichen Kindergarten noch nicht
aufgenommen werden konnten.

Fur die Bedeckung ist diesbezuglich im 2. Nachtrag 2017 unter der Haushaltsstelle
1/259100-768001 Vorsorge zu treffen.

Das Klubsprecherubereinkommen vom 08.08.2017 wurde von den Klubsprechern der
OVP, der SPO, dem Klub der Modlinger Griinen sowie der FPO befiirwortet.

ANTRAG:

a) den bestehenden Pachtvertrag mit dem ,,Sozialhilfeverein Modling und
Umgebung“ mit sofortiger Wirkung aufzulosen,

b) mit Frau Ursula Smetka ab September 2017 einen Pachtvertrag zur Flihrung eines
Kindergartens auf Basis eines monatlichen Pachtentgeltes in Hohe von € 500, - ex
Mwst, ex Betriebskosten, abzuschlieBen,

c) den derzeitigen Pachter, also den ,Verein“ die in der Vergangenheit getatigten
Investitionen laut Gutachten Dipl.Ing Dinhobl in Hohe von € 16.400, - bar abzulosen,
weiteres den aushaftenden Darlehensbetrag in Hohe von € 11.000,- zu erlassen und
zur Liquidierung auf offene Personalforderungen einen Barbetrag in Hohe von

€ 7.600,- zu subventionieren, insgesamt also budgetwirksame € 35.000,- zu
genehmigen.
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Im Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing am 21.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.

20.10.2017 SV-4021-2017.docx



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: [11-54/66-2017
Betrifft: Verkauf von zwei Immobilien der Modling Wohnen GmbH auf Basis der
beschlossenen Immobilienportfoliostrategie

Behandelt im

Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und 21.09.2017 Top: 12
Marketing

Stadtrat 27.09.2017 Top: 11
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 10

Berichterstatter: Vzbgm. KommR Ferdinand Rubel
SACHVERHALT:

Die Satzungen fiir die Fiilhrung der MODLING WOHNEN GmbH (§ IV B. Punkt 14)
regeln, dass der Verkauf von Immobilien einer Genehmigung durch den
Gemeinderat auf 2/3-Basis bedarf.

Auf dieser Basis wurde durch die Geschaftsfuhrung, den Aufsichtsrat und mittels
Gesellschafterbeschluss vereinbart, welche Teile des Immobilienvermogens
moglichst zlgig einer Verwertung zugefuhrt werden sollen, insbesondere auch mit
der Zielsetzung, dem =zur Finanzierung der Vermogensanteile (Kaufpreis)
aufgenommenen, 40-jahrigen Kontokorrentkredit nicht wie urspringlich vorgesehen
langfristig, zunachst ab 2025, einer Ruckzahlung zuzufuhren, sondern deutlich
kurzfristiger. Hiebei ist auch zu berlcksichtigen, dass zahlreiche Miethauser im
erheblichen Umfang sanierungsbedirftig sind und mit den auBerst bescheidenen
Mietzinseingangen eine durchgreifende Sanierung bzw. Erneuerung nicht finanziert
werden kann.

Den Jahresabschlissen ab 2012 kann entnommen werden, dass diese
Immobilienstrategie deutliche Erfolge gebracht hat - dies dokumentiert sich auch in
der Eigenkapitalquote, die von unter -0% auf zwischenzeitig rd. +5% erhoht werden
konnte und in liquiditatsmaBiger Hinsicht wurde der Kontokorrentkredit von 10,2
Mio.€ auf rd. 8,2 Mio.€ abgebaut, aber auch die laufende Liquiditat
(Mietzinsreserve, etc.) ist derzeit mit rd. 1,6 Mio.€ gesichert.

Die erforderlichen Instandhaltungen und Sanierungen bei den nicht zum Verkauf
anstehenden Gebauden wurden im Rahmen der Moglichkeiten durchgefuhrt und
forciert bewerkstelligt (z.B. Rathaus, Beethovenhaus, Kursalon).

Der Schwerpunkt der weiteren Verkaufsbemuhungen lag bei den Objekten
Kirchengasse 1, SchillerstraBe 67a (Putschermiihle) und Schoffelplatz 1-2.

Uber zahlreiche Immobilienmakler, aber auch Bautrager, Privatpersonen und
sonstigen Investoren wurden auf vielfaltige Weise -auch unter Beiziehung von AR-
Mitgliedern- Geschaftsanbahnungen und sonstige Kontakte hergestellt und
umfangreichst besichtigt und verhandelt auf Basis neu erstellter Unterlagen (Plane,
Denkmalschutz, baubehordliche Auflagen, Mietzinslisten, etc.). Aus okonomischer
Sicht scheiterten eine Vielzahl dieser Aktivitaten an den mietrechtlichen
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Gegebenheiten - Kategoriemietzins, Mieterschutz, prekaristische Vereinbarungen -
aber auch sehr deutlich an den Ressourcen durch den Denkmalschutz, z.B.
insbesondere bei der Kirchengasse und der Putschermihle, aber auch an den
erkennbaren Sanierungserfordernissen.

Die seit Ultimo 2016 eingeleiteten Gesprache mit der REALIS Consulting GmbH
brachten erstmals Interessentenergebnisse, die deutlich die bisherigen
Preisgesprache uberschritten, so z.B. waren die Anbote flur das Objekt Kirchengasse
1 in Kaufpreisbereichen zwischen € 280.000,-- - 650.000,--, wobei einzelne
Interessenten die Bezahlung des Kaufpreises nur mit Ruckbehaltsklauseln in
Aussicht stellten.

Geschaftsfuhrung und Aufsichtsrat haben - wie auch bisher luckenlos praktiziert -
Kaufpreiszahlungen nur durch treuhandige Hinterlegung anlasslich der
Unterfertigung des Kaufvertrages akzeptiert, als 100%ige Tochter der
Stadtgemeinde wurden den Vertrauensgrundsatz entsprechend alle bekannten
Fakten jeweils offen gelegt.

Die REALIS Consulting GmbH hat zwischenzeitig Kaufer namhaft gemacht, die alle
optionalen Bedingnisse, die Uber Kaufvertragsmuster unserer Rechtsanwaltskanzlei
Dr. Christian FALKNER formuliert wurden, samt allen Beilagen akzeptiert auf Basis
folgender Kaufpreise:

fur das Objekt Kirchengasse 1 € 950.000,00,
fur das Objekt SchillerstraBe 67a (Putschermuhle) € 260.000,00

allerdings mit der Auflage, dass das bestehende Prekarium aufgelost wird -
zwischenzeitig wurde es aufgelost; die Raumlichkeiten im Alttrakt mussten aus
statischen Griinden gesperrt werden, auch dieser Umstand wurde gleichfalls offen
gelegt.

Die Anbote beinhalten die Rechtsgultigkeit unter der Voraussetzung, dass der
Gemeinderat dem Verkauf mit 2/3-Mehrheit anlasslich seiner Sitzung am
06.10.2017 zustimmt.

Bei rechtsgultiger Vermittlungstatigkeit wurde eine Provision von max. 2,3% ex USt.
vereinbart.

Kaufer der beiden oben genannten Liegenschaften sind die TAMBO
Immobilieninvestment GmbH (Kirchengasse 1) und die Puerto
Immobilieninvestment GmbH (Putschermuhle), anwaltlich vertreten durch Dr.
Manfred BOYER-TELMER.

Im vertraulichen Teil wird festgestellt, dass die Buchwerte zum 31.12.2016 bzw.
die Verkehrswertschatzungen anlasslich Ankauf obiger Liegenschaften wie folgt
ausgewiesen wurden:

Buchwert zum | Verkehrswertschdtzung
31.12.2016
Kirchengasse 1 € 221.224,30 € 287.760,00
SchillerstraBe 67a € 160.845,30 € 189.120,00
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Antrag:

Es moge beschlossen werden, dem Verkauf der Objekte Kirchengasse 1 und
Schillerstr. 67a (Putschermuhle), 2340 Modling, durch die Modling Wohnen GmbH
an die TAMBO Immobilieninvestment GmbH, zu einem Kaufpreis von EUR 950.000, --
bzw. EUR 260.000,-- gemah dem vorliegenden Entwurf des Kaufvertrages und zu
den im Sachverhalt genannten Bedingungen nach MaBgabe des Art. VIII Abs. 4 Punkt
A Z 15 der Erklarung uber die Errichtung der Modling Wohnen GmbH vom 5. Juli
2005 in Verbindung mit § 4 Punkt B Z 15 der Satzung fur die Fuhrung der Modling
Wohnen GmbH vom 8. Marz 2005 zuzustimmen. Auf eine Optierung in die
Umsatzsteuerpflicht gemaB § 6 Abs. 2 UStG wird verzichtet.
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Im Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing am 21.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Stadtbad und Marketing
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: STAD-T-1-2017
Betrifft: Abschluss eines Kaufvertrages mit TSB Betriebs und Beteiligungs
GmbH uber GSt. Nr. .2500, EZ 3607, KG 16119 Modling (BadstraBe 8)

Behandelt im

Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und 26.09.2017 Top: 08
Rechtsangelegenheiten

Stadtrat 27.09.2017 Top: 18
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 11

Berichterstatter: STR Mag. Teresa Voboril
SACHVERHALT:

VORGESCHICHTE UND SACHLAGE:

In dem im Gemeinderat der Stadtgemeinde Modling vom 27.9.2003 zu |-P-14-2003
beschlossenen ,,Vertrag zur Einraumung eines Vorkaufsrechtes und Verkaufsanbot“
raumt die TSB Betriebs- und Beteiligungs GmbH (fortan TSB) der Stadtgemeinde
Modling zum einen das Vorkaufsrecht hinsichtlich der Liegenschaft EZ 3607, GB
16119 Modling (= BadstraBe 8) fur alle VerauBerungsfalle an und bietet die TSB der
Stadtgemeinde Modling diese Liegenschaft zu in dem Vertragswerk |-P-14-2003
ausdrucklich als Punkte A. - H.) angefuhrten Bedingungen zum Kauf an und
verpflichtet sich die Stadtgemeinde Modling, dieses Anbot zum 31.12.2017
anzunehmen. Gleichzeitig verpflichtet sich die TSB in diesem Vertragswerk, die
Liegenschaft EZ 3607, GB 16119 Modling, ohne Zustimmung der Stadtgemeinde
Maodling weder zu verauBern noch zu belasten.

Vor diesem Hintergrund darf festgehalten werden, dass der von Stadtgemeinde
Modling und TSB geschlossene und die Nutzung einer Teilflache des GSt. Nr. 571/2,
EZ 2648, GB 16119 Modling, ebenso BadstraBe 8, regelnde Pachtvertrag vom
8.2.1957 samt Nachtragen zu diesem Pachtvertrag vom 2.7.1971 und vom 1.10.2003
(dieser tragt die Zahl I-P-14-2003) zum 31.12.2017 - unter zusatzlich gerichtlich
abgeschlossenem Raumungsvergleich (8C 118/04t) - auslauft. Ebenso verzichtet die
TSB im Nachtrag vom 1.10.2003 (I-P-14-2003) spatestens ab 31.12.2017 auf die mit
Bescheiden erteilte offentlich-rechtliche Erlaubnis zum Gebrauch von Grundflachen
an der Anschrift BadstraBe 8.

Der damaliger Geschaftsfuhrer der TSB, Herr Dr. Thomas Klinger-Lohr, hat unter
der (mittelbaren) Eigentumerschaft der Herrn Paul und Markus Primavesi das oben
angefuhrte Vertragswerk (Vorkaufsrechtseinraumung und Kaufanbot) sowie den
Nachtrag zum Pachtvertrag, beide jeweils Zahl: 1-P-14-2003, mit der
Stadtgemeinde Modling ausverhandelt und als TSB abgeschlossen. Im Kalenderjahr
2010 wurden auf Veranlassung der Herrn Paul und Markus Primavesi samtliche
Anteile an der TSB an eine Frau Leyla Erdogan, geb. 1977, verauBert. Uber diese
AnteilsverauBerung wurde die Stadtgemeinde Modling nicht in Kenntnis gesetzt.
Frau Leyla Erdogan hat sodann als geschaftsfuhrende Alleingesellschafterin ohne
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Einholung der Zustimmung der Stadtgemeinde Modling und sohin in Verletzung des
Vertragswerkes |-P-14-2003, welches Vertragswerk die TSB unverandert bindet,
sodann die kaufgegenstandliche Liegenschaft EZ 3607 zweifach mit Pfand belastet.
Zum einen wurde die Liegenschaft EZ 3607 als Pfand fur eine Darlehensforderung
von EUR 550.000,-- des Herrn Cengiz Babayigit gegenuber einem Herrn Rasit
Erdogan Dbestellt. Mit einem Notariatsakt vom 21.11.2012 wurde die
Vollstreckbarkeit dieser Darlehensforderung sichergestellt und im Grundbuch
angemerkt. Obwohl als Zahlungsendtermin der 1.12.2012 vereinbart wurde, ist das
Pfandrecht unverandert intabuliert. Zum anderen ist die Liegenschaft EZ 3607 seit
2010 mit einem Pfandrecht zu Gunsten der Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG im Hochstbetrag von EUR 100.000,-- belastet. Die TSB wurde mit
Schreiben vom 27. Juli und unter Nachfristsetzung vom 5. September 2017
aufgefordert, die vertragsgegenstandliche Liegenschaft EZ 3607 diesbezuglich
unverzuglich lastenfrei zu stellen. Dem ist die TSB bis heute nicht nachgekommen.

BESCHLUSSGEGENSTAND KAUVERTRAG:

GemaB dem vorliegenden, nach den Punkten A. bis H. des Vertragswerkes |-P-14-
2003 gestalteten Kaufvertrag verkauft und ubergibt die TSB Betrieb- und
Beteiligungs GmbH (FN 222914s) (fortan Verkauferin) und kauft und ubernimmt die
Kauferin Stadtgemeinde Modling das GSt Nr. .2500, innliegend der EZ 3607, GB
16119 Modling, im gesamtausmaB von 252 m? samt allem rechtlichen und
tatsachlichen Zubehor und den darauf bestehenden Gebauden mit allen Rechten
und Pflichten, wie die Verkauferin diese Liegenschaft bisher besessen und benutzt
hat. Der Kaufpreis betragt indexiert EUR 65.000,-- (nun ca EUR 84.000,--). Der
Kaufpreis ist nach Unterfertigung des Kaufvertrages durch die Verkauferin Zug um
Zug gegen Ubergabe eines erstrangigen Rangordnungsbeschlusses Uber die
beabsichtigte VerauBerung und nach allfalliger Raumung der Liegenschaft durch die
Kauferin an die Verkauferin zu bezahlen. Die Kauferin hat die kaufgegenstandliche
Liegenschaft besichtigt und es ist ihr der Zustand bekannt. Die Verkauferin haftet
daher weder fur ein bestimmtes AusmaB noch fur eine bestimmte Eignung oder
Beschaffenheit, wohl aber dafiuir, dass die kaufgegenstandliche Liegenschaft
vollkommen satz- und lastenfrei in das grundbucherliche Eigentum der Kauferin
ubergehen kann. Hinsichtlich einer etwaigen Verschmutzung des Erdreiches oder
des Mauerwerkes wird vereinbart, dass die Verkauferin fur eine allfallige
Kontamination ab dem Uberschreiten der Grenzwerte gemiB Eluatklasse lla,
ONORM S 2072 (Stand 5.1.04) haftet bzw. ab dem Uberschreiten der Grenzwerte
einer bei Abschluss des Kaufvertrages bestehenden Norm, die dieser Klassifizierung
entspricht. Die Verkauferin tragt sohin samtliche Mehrkosten, die bei der
Entsorgung durch eine Uberschreitung der oben beschriebenen Grenzwerte
entstehen. Vereinbart gilt, dass binnen einem Monat nach Unterfertigung des
Kaufvertrages etwaige Verschmutzungen des Erdreiches oder des Mauerwerkes
durch die Kauferin festgestellt werden. Nach Unterfertigung des Vertrages durch
samtliche Vertragspartner gehen alle Rechte und Vorteile auf die Kauferin uber.
Dieser Tag gilt auch als Stichtag fur die Verrechnung von Nutzungen und Lasten und
Ubergang von Gefahr und Zufall. Die Verkauferin erklart daher ihr ausdriickliches
und unwiderrufliches Einverstandnis im Hinblick auf die Einverleibung des
Eigentums zugunsten der Kauferin. Samtliche mit diesem Kaufvertrag und seiner
grundbucherlichen Durchfuhrung in Zusammenhang stehenden Kosten, Gebuhren,
Steuern und Abgaben aller Art tragt die Kauferin. Die Vertragsteile verzichten auf
die Irrtumsanfechtung sowie auf die Geltendmachung von laesio enormis.
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Mundliche Nebenabreden bestehen nicht. Jede Erganzung des Vertrages bedarf der
Schriftform.

Antrag:
Es moge beschlossen werden, den vorliegenden Kaufvertrag mit der TSB Betriebs-

und Beteiligungs GmbH, FN 222914s, zu den im Sachverhalt genannten Bedingungen
abzuschlieBen.
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Im Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten am 26.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: STAD-0-2-2017

Betrifft: Vertrag uber die Durchfuhrung einer Machbarkeitsstudie hinsichtlich
der Betriebe des Stadtbades Modling mit dem niederlandischen
Unternehmen SemadAdvies B.V., Montferlandsestraat 22, 7041 CHs-

Heerenberg
Behandelt im
Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und 26.09.2017 Top: 09
Rechtsangelegenheiten
Stadtrat 27.09.2017 Top: 19
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 12

Berichterstatter: STR Mag. Teresa Voboril
SACHVERHALT:

Mit dem vorliegenden Vertrag beauftragt die Stadtgemeinde Modling als
Auftraggeberin (AG) das Unternehmen SemadAdvies B.V., Montferlandsestraat 22,
7041 CH’s-Heerenberg, Niederlande, vertreten durch John Teunissen, als
Auftragnehmer (AN) mit der Durchfihrung einer Machbarkeitsstudie fur das
Freizeitzentrum Stadtbad Modling. Der AN ist verpflichtet, im Rahmen der
Machbarkeitsstudie eine interne Analyse, eine externe Analyse, eine SWOT-Analyse,
eine Produkt- und Marktkombination sowie unternehmenspolitische Analyse zu
erstellen. Diese Schwerpunkte sind in einem von AN mit E-Mail vom 2.10.2016
ubermittelten ,,Inhaltsverzeichnis“ festgehalten. In der Machbarkeitsstudie soll der
Markt analysiert, ein Betriebskonzept erstellt, Berechnungen uber die
Wirtschaftlichkeit angestellt und Aussagen zu den Konditionen und der Hohe der
Leistungen getitigt werden, die die AG im Falle einer Ubertragung des Betriebes an
den AN zu leisten hat (Betreiberzuschuss). Die Durchfuhrung beginnt mit
beidseitiger ordnungsgemalBer Fertigung dieses Vertrages zu laufen und endet mit
spatestens Ablauf des 24. Monats nach Vertragsschluss. Fur die Dauer der
Machbarkeitsstudie wird die Stadtgemeinde Modling alle betrieblichen
Informationen betreffend den Auftragsgegenstand dem AN zugangig machen. Der
AN verpflichtet sich, samtliche offengelegten und fur ihn einsehbaren
Informationen vertraulich zu behandeln und an keinen Dritten weiterzugeben.
Dieser Vertraulichkeitsbestimmung ist mit einer Ponale von EUR 10.000,-- belegt.
Die Ponale ist auf erste Aufforderung und unter jedweden Verzicht auf
Einwendungen an die AG zu leisten. Das Entgelt fur die Erstellung der
Machbarkeitsstudie einschlieBlich aller Nebenleistungen betragt max. EUR 23.250, --
zzgl. einer allfalligen gesetzlichen USt. (fortan Nettobetrag). Der Betrag ist in drei
Tranchen vom AN in Rechnung zu stellen, wobei die erste Tranche EUR 11.625,--
(50%), die zweite Tranche EUR 8.100,-- (35%) und die dritte Tranche EUR 3.525,--
(15%) vom Nettobetrag betragen. Der AN ist berechtigt, die Rechnung fur den erste
Tranche 10 Tage, die Rechnung fur die zweite Tranche 6 Wochen nach
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beiderseitigen ordnungsgemalen Abschluss dieses Vertrages zu legen. Die dritte
Tranche ist nach Ablauf von 14 Tagen nach Ubergabe der schriftlich
ausgearbeiteten und ordnungsgemal gefertigten Machbarkeitsstudie in Rechnung zu
stellen. Die AG ist verpflichtet, die jeweilige Tranche binnen 14 Tagen nach
Eingang der Rechnung zur Zahlung anzuweisen (Falligkeit). Fur den Fall, dass die
AG den AN nach Vorlage einer ordnungsgemaBen Machbarkeitsstudie mit der
Ubernahme des Betriebes des FZZ beauftragt, werden EUR 11.625,-- zzgl. einer
allfallig gesetzlichen USt. auf den Betrag eines von der AG zu leistenden
Betreiberzuschusses angerechnet. Der AN ist in Kenntnis dass die Stadtgemeinde
Modling beabsichtigt, den Betrieb der Kunsteisbahn in eine Eishalle auszulagern.
Weiters ist der AN in Kenntnis, dass diese Auslagerung jedoch von der Zustimmung
des Gemeinderates der Stadtgemeinde Modling sowie von der Zustimmung des
Landes Niederosterreich und des zustandigen Bundesministeriums der Republik
Osterreich abhingig ist und zum aktuellen Zeitpunkt daher offen ist, ob diese
Auslagerung der Kunsteisbahn tatsachlich erfolgen wird. Der AN ist weder
berechtigt, Forderungen aus dieser Vereinbarung an einen Dritten abzutreten, noch
mit Forderungen gegenuber der Stadtgemeinde Modling aufzurechnen.
Ausdruckliches Einvernehmen besteht daruber, dass aus diesem Vertrag kein
Anspruch des AN auf Ubernahme des Betriebes FZZ, und zwar auch nicht zum Teil,
besteht. Auf eine Auflistung der von der AG an den AN ubergebenden Unterlagen
wird verzichtet. Einvernehmen besteht ferner dahin, dass die Stadt keine
Verantwortung fur die Qualitat und Quantitat der Unterlagern ubernimmt und
daher die fehlende Eignung von Unterlagen nicht fur Mangeln der
Machbarkeitsstudie bzw. fur eine eingeschrankte Giite der Machbarkeitsstudie von
dem AN revaliert werden kann. Der AN bestatigt daher, dass die ihm bekannten
Unterlagen und Informationen zur Erstellung der vertragsgegenstandlichen
Machbarkeitsstudie geeignet sind. Weitere miundliche Vereinbarungen sind
unwirksam. Es besteht das Schriftlichkeitserfordernis. Gerichtsstand ist das
Landesgericht Wiener Neustadt. Es gilt osterreichisches Recht.

Antrag:
Es moge beschlossen werden, den vorliegenden Vertrag uber die Durchfiihrung
einer Machbarkeitsstudie mit SemadAdvies B.V., Montferlandsestraat 22, 7041

CH’s-Heerenberg, Niederlande, zu den im Sachverhalt genannten Bedingungen
abzuschliefBen.
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Im Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten am 26.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: STAD-W-13-2017
Betrifft: Abschluss eines Mietvertrags mit Frau Ursula Smetka (Kindergarten
Weisleinmuhle, Neuweg 2)

Behandelt im

Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und 26.09.2017 Top: 10
Rechtsangelegenheiten

Stadtrat 27.09.2017 Top: 20
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 13

Berichterstatter: STR Mag. Teresa Voboril
SACHVERHALT:

Gemal Mietvertrag vom 10.11.1994, Zl.: I-M-30-94, hat die Stadtgemeinde Modling
die Weisleinmuhle, 2340 Modling, Neuweg 2, an den ,Sozialhilfeverein fur den
Bezirk Modling” vermietet. Laut Vereinsregister und Mitteilung der Vereinsbehorde
gibt und gab es diesen Verein nicht. Mieter ist gemaB dem diesem Vertrag zugrunde
liegenden Beschluss des Gemeinderates vom 28.10.94 allerdings der im
Vereinsregister registrierte Verein Hilfswerk Mddling. Die Betriebskosten wurden
von der Stadtgemeinde Modling auch stets dem Verein Hilfswerk Moddling
vorgeschrieben. Ebenso ist nach amtsinternen Mitteilungen auf Mieterseite auch
der im Vereinsregister registrierte Verein Sozialhilfeverein Médling und Umgebung
hinzugetreten. In beiden Vereinen wird die Obmannschaft von Herrn Ing. Siegfried
Stoberl und die Schriftfuhrung von Frau Dr. Veronika Erich ausgefuhrt. Der Verein
Hilfswerk Modling und der Verein Sozialhilfeverein Modling und Umgebung auf
Mieterseite und die Stadtgemeinde Modling als Vermieterin haben im Juli 2017
mundlich den Mietvertrag vom 10.11.1994, ZL.: 1-M-30-94, in welchem ein
Schriftformerfordernis nicht erforderlich ist, mit Wirkung zum 31.8.2017
einvernehmlich aufgelost. Mit der gegenstandlichen Vereinbarung erklaren
neuerlich und bestatigen sowie bezeugen der Verein Hilfswerk Modling und der
Verein Sozialhilfeverein Modling und Umgebung auf Mieterseite und die
Stadtgemeinde Modling als Vermieterin ausdrucklich die bereits vorgenommene
einvernehmliche Auflosung des Mietvertrages vom 10.11.1994, ZL.: 1-M-30-94, mit
Wirkung zum 31.8.2017. Festgehalten wird, dass von Mieterseite her keinerlei
Anspriche gegenuber der Stadtgemeinde Modling, und zwar im Hinblick weder auf
den Mietvertrag vom 10.11.1994, Zl.: [-M-30-94, noch auf sonstiger
Rechtsgrundlage, bestehen.

Gemalh vorliegendem Mietvertrag vermietet die Stadtgemeinde Modling an Frau
Ursula Smetka ab 1.9.2017 auf unbestimmte Zeit die Flachen und Raumlichkeiten
des GSt Nr. .228/3, EZ 607, sowie jeweils eine Teilflache des GSt Nr. 866 und zwei
Teilflachen des GSt Nr. 865/2, beide EZ 1249, KG Modling, und zwar so, wie das
Gebaude und diese Teilflachen in den Beilagen ./2a und ./2b dieses Vertrages, die
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einen wesentlichen Vertragsbestandteil darstellen, durch rote Markierung
ausgewiesen sind. Das Gebaude besteht aus einem Erd- und KellergeschoB. Die
Nutzflache des Gebaudes betragt gemal den Vertragsbeilagen ./3 und ./4 240 m2.
Die zur Nutzung uberlassenen Teilflachen sind in Natur eingezaunt und somit von
den ubrigen Flachen der GSt Nr. 866 und 865/2 abgetrennt und daher von Dritten
nicht betretbar. Diese Flachen fassen gesamt ein AusmaB von ca. 180 m2. Der
Mietgegenstand ist in der Widmungsart Grunland/Parkanlage festgelegt. Die
Mieterin ist berechtigt und verpflichtet, das Bestandsobjekt zu dem ausschlieBlich
gesetzlichen zulassigen geschaftlichen Zwecke des Betriebes eines Kindergartens zu
nutzen (Kinderkrippe Weisleinmuhle). Jede andere Nutzung ist ausdricklich
untersagt bzw. an die schriftliche Zustimmung der Stadtgemeinde Modling
gebunden. Vor dem Hintergrund dieses Betriebszweckes sichert die Mieterin ihr
Bemuhen zu, fur die gesamte Dauer eines jeden Kindergartenjahres die
Kindergruppen mit der MaBgabe zusammen zu setzen, dass jedenfalls 70% an
Kindergartenkinder mit ordentlichem Wohnsitz im Gemeindegebiet der
Stadtgemeinde Modling in diesen Kindergruppen Berucksichtigung finden. Die
Mieterin bestatigt, den Mietgegenstand aus dem Betrieb der Vormieterin, in
welchem sie mitgewirkt hat, zu kennen und bestatigt die Mieterin in Kenntnis uber
die GroBe, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs- und Erhaltungszustand des
Mietgegenstands zu sein und dass sich die mietgegenstandlichen Teilflachen zum
Spielen im Freien gemaB § 10 Abs. 1 NO Kindergartengesetz eignen. Eine Haftung
und Gewabhrleistung der Vermieterin ist daher ausgeschlossen. Die Mieterin ist
daruber in Kenntnis, dass die Vermieterin das KellergeschoB seit jeher fur
Veranstaltungen verwendet bzw. Dritten zu diesem Zwecke zur Nutzung Uberlasst.
Es wird daher festgehalten, dass die Vermieterin berechtigt ist, das KellergeschoB
jedenfalls an zwei Tagen pro Kalendermonat unter Einhaltung einer 14-tagigen
schriftlichen Vorankiindigung und nach jeweiligem Herstellen eines Einvernehmens
auBerhalb der Betriebszeiten des Kindergartens unentgeltlich zu nutzen bzw.
Dritten zur Nutzung zu uberlassen. Die Mieterin erklart aus zeitweiligen Storungen
oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrungen an der Gas-,
Licht- Warme-, Elektro- und Kanalisierungsleitungen, Mangeln oder sonstigen
Einrichtungen und Anlagen udgl. keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten. Weitergabe
bzw. Untervermietung des Mietgegenstandes ist ausdrucklich ausgeschlossen. Jede
Partei ist berechtigt, das Mietverhaltnis unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kundigungsfrist zum Ende eines jeweiligen Kalendervierteljahres mittels
eingeschriebenen Briefes aufzukundigen. Die Vermieterin verzichtet auf die
Ausubung der Kundigung fur die Dauer von 5 Vertragsjahren ab Vertragsschluss.
Ungeachtet des Kindigungsverzichtes ist die Vermiterin berechtigt, das
Vertragsverhaltnis insbesondere aus wichtigem Grunde mit sofortiger Wirkung
aufzulosen. Ein wichtiger Auflosungsgrund fur die Mieterin ist gegeben, wenn durch
behordlichen, in Rechtskraft erwachsenen Entscheid zwingend einzuhaltende
offentlich-rechtliche Auflagen, deren Nicht-Umsetzung die Mieterin trotz aller
Anstrengung nicht zu verantworten hat, den Betrieb eines Kindergartens an diesem
Standort zur Ganze unmoglich machen. Der einer Wertanpassung unterliegende
monatliche Mietzins betragt EUR 500,--. Das monatliche Akonto fur
Bewirtschaftungskosten  betragt EUR 170,--. Die aus Mietzins und
Bewirtschaftungskosten herzuleitende Umsatzsteuer betragt EUR 110,-- pro Monat.
Der monatliche Gesamtaufwand betragt sohin EUR 780,--. Dieser Betrag ist
spatestens zum 5. eines jeden Kalendermonats im Vorhinein an die Vermieterin zu
bezahlen. Fur die Monate September und Oktober 2017 wird jedoch kein Mietzins
an die Mieterin verrechnet (davon ausgenommen sind die Bewirtschaftungskosten).
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Zur Deckung der Betriebskosten, laufenden offentlichen Abgaben und sonstigen
Aufwendungen, die im Laufe eines Kalenderjahres anfallen, wird sohin ein
gleichbleibender monatlicher Teilbetrag vorgeschrieben
(Jahrespauschalverrechnung). Die  Mieterin  verpflichtet sich, samtliche
Betriebskosten, offentlichen Abgaben und Aufwendungen nach MaBgabe des
Anfallens zu tragen. Weiters verpflichtet sich die Mieterin, das Bestandsobjekt und
die einer allfalligen gemeinsamen Benutzung der Baulichkeit dienenden Anlagen
wahrend der Dauer des Bestandverhaltnisses stets in einem guten und ortsublichen
Zustand zu erhalten. Bauliche Veranderungen durfen nur mit schriftlicher
Zustimmung der Vermieterin vorgenommen werden. Die Mieterin ubernimmt die in
§ 93 StVO dem Liegenschaftseigentiumer auferlegten Verpflichtungen und halt die
Mieterin die Vermieterin diesbezuglich schad- und klaglos. Diesem Vertrag
unterliegende Rechtsgeschaftsgebuhren tragt die Mieterin und halt diese die
Vermieterin schad- und klaglos. Der Vertrag kommt unter der aufschiebenden
Bedingung einer nachweisbaren einvernehmlichen Auflosung eines Mietvertrags vom
10.11.1994, ZL.: 1-M-30-94, zum 31.8.2017 zustande. Ferner kommt der Vertrag
unter der aufschiebenden Bedingung eines Beschlusses des Gemeinderates
zustande.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, 1.) gemaB der vorliegenden Vereinbarung den
Mietvertrag zum 10.11.1994, Zl.: 1-M-30-94, zu den im Sachverhalt genannten
Bedingungen mit den Vereinen Hilfswerk Mddling und Sozialhilfeverein Modling
und Umgebung einvernehmlich aufzulosen und 2.) den vorliegenden Vertrag uber
die entgeltlich Uberlassung des Kindergartens Weisleinmiihle mit Frau Ursula
Smetka, zu den im Sachverhalt genannten Bedingungen abzuschliefen.

20.10.2017 SV-4058-2017.docx



Im Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten am 26.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: STAD-H-13-2017
Betrifft: Abschluss eines Forderungsvertrages mit dem Verein Haus der Jugend
fur die KJ 2018 und 2019

Behandelt im

Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und 26.09.2017 Top: 11
Rechtsangelegenheiten

Stadtrat 27.09.2017 Top: 21
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 14

Berichterstatter: STR Mag. Teresa Voboril
SACHVERHALT:

Aufgrund Auslaufens des bisherigen Forderungsvertrages soll nhunmehr eine neue
Vereinbarung hinsichtlich der Forderung des Vereines Haus der Jugend Modling
abgeschlossen werden. Gegenstand der Forderung ist der ganzjahrige Betrieb des
,Hauses der Jugend“ gemaB dem Pachtvertrag zwischen der Stadtgemeinde
Modling und dem Forderungsnehmer.
Der Forderungsvertrag beginnt am 1. Janner 2018 zu laufen und endet am 31.
Dezember 2019, ohne dass es einer gesonderten Kundigung bedarf. Die Hohe der
Forderung des Betriebes, die an den Forderungsnehmer zur Auszahlung gelangt,
betragt fur das jeweilige Forderjahr EUR 190.000,--. Der Forderungsnehmer
verpflichtet sich, bei Bund und Land um weitere Forderungen anzusuchen. Die
Forderung gelangt jeweils in vier gleichen Raten am 1. Janner, 1. April, 1. Juli und
1. Oktober eines jeden Jahres durch Uberweisung zur Auszahlung.
Der Forderungsnehmer erklart sich mit folgenden Forderungsbedingungen
einverstanden:
1. Das ,Haus der Jugend“ ist ganzjahrig, jeweils an mindestens drei aneinander
folgenden Tagen einer jeden Woche zu betreiben, wobei die Offnungsdauer
sich nach Bedarf und Erforderlichkeit richtet, jedenfalls aber je Woche

mindestens 20 Stunden yAl betragen hat.
Einvernehmen ist daruber hergestellt, dass sich der Tages-Betrieb in der Zeit
von 17.00 - 24.00 Uhr jedenfalls empfiehlt.

Das Haus der Jugend ist nicht verpflichtet, den Betrieb zu Zeiten der mit
Geltung fur das Land Niederosterreich gesetzlich festgelegten Weihnachts- und
Sommerferien aufrecht zu erhalten.

2. Auskunftspflicht gegeniber dem Forderer und seinen Kontrollinstanzen,
(Kammeramt, Prifungsausschuss)

3. Recht der Einsichtnahme in alle Unterlagen, die sich auf den Betrieb des
Hauses der Jugend beziehen

4. Vorlage einer detaillierten Gegenuberstellung samtlicher Einnahmen und
Ausgaben eines Jahres (Jahresabschluss) bis spatestens 30. April des jeweils
nachfolgenden Kalenderjahres
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5. Zustimmung zur Veroffentlichung der gegebenen Forderungen durch den
Forderer

6. Hinweis auf Forderung durch die Stadtgemeinde Modling auf samtlichen
Publikationen des Forderungsnehmers

7. Schad- und Klagloshaltung des Forderers gegenuber Dritten bezuglich aller den
Forderungsgegenstand betreffenden Rechtsstreitigkeiten

8. Einhaltung der sich aus dem Pachtvertrag mit der Stadtgemeinde Modling
ergebenden Pflichten des Forderungsnehmers, insbesondere Einhaltung
samtlicher in den Verantwortungsbereich des Forderungsnehmers fallender
gesetzlicher und behordlicher Vorschriften und der Betriebspflicht.

Wird auch nur eine dieser Bedingungen nicht eingehalten, ist der Forderer
berechtigt, nach fruchtlosem Verstreichen einer angemessenen Nachfrist den
Forderungsvertrag vorzeitig aufzulosen. Bei Verletzung der Forderungspflicht des
Forderers ist der Forderungsnehmer berechtigt, den Forderungsvertrag vorzeitig
aufzulosen.

Dieser Forderungsvertrag hangt vom Bestehen des aufrechten Pachtvertrages
zwischen dem Forderungsnehmer und der Stadtgemeinde Modling ab; sofern und
sobald dieser aufgelost ist, erlischt die Verpflichtung des Forderers zur Forderung
im Sinne dieses Vertrages. Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden keine
getroffen. Eine Anderung oder Erganzung dieses Vertrages bedarf der Schriftform.
Fur alle Streitigkeiten aus diesem Forderungsvertrag soll das Bezirksgericht Modling
zustandig sein. Festgehalten wird, dass der Vertrag dadurch aufschiebend bedingt
ist, dass die NO Landesregierung diesen Vertrag genehmigt oder ausspricht, dass es
keiner Genehmigung bedarf.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, den vorliegenden Forderungsvertrag mit dem Verein
Haus der Jugend Modling hinsichtlich des Betriebes des Hauses der Jugend zu den
im Sachverhalt genannten Bedingungen abzuschlieBen und den im jeweiligen
Jahresbudget unter der HHSt. 1/259100-757259 vorgesehenen Betrag von EUR
190.000,-- zur Auszahlung zu bringen.
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Im Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten am 26.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Nach kurzer Diskussion stellt Herr GR Czeiner den Antrag auf Ruckstellung des
Tagesordnungspunktes.
Abstimmungsergebnis Ruckstellungsantrag: einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: STAD-T-4-2017

Betrifft: Zivilrechtliche Klage der Frau Manuela Tromayer vom 13.9.17 gegen
Stadtgemeinde Modling (Leistung von EUR 21.216,92 und Feststellung
von EUR 2.000,00)

Behandelt im

Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und 26.09.2017 Top: 12
Rechtsangelegenheiten

Stadtrat 27.09.2017 Top: 73
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 15

Berichterstatter: STR Mag. Teresa Voboril
SACHVERHALT:

Mit Klage vom 13. September 2017, AZ 20 Cg 86/17h, begehrt Manuela Tromayer
mit Wohnsitz in HartigstraBe 19, 2340 Modling, von der Stadtgemeinde Modling die
Leistung von EUR 21.216,92 und Feststellung von Folgeschaden von EUR 2.000,00
und bringt sie durch ihre Rechtsvertretung Nitsch Pajor Zollner Rechtsanwalte OG
vor, dass sie am 6. Janner 2016 im Areal der Kunsteisbahn Modling, BadstraBe 25,
auf Gummimatten, die mit einer Eisschicht Uberzogen gewesen seien, zu Sturz
gekommen sei und sich das Wadenbein und den Knochel gebrochen sowie einen
Banderriss erlitten habe. Der Betrieb des Freizeitzentrums Modling habe daher
seine Verkehrssicherungspflicht verletzt, so die Klagerin zur ferneren Begrindung.
Die Filhrung eines Verfahrens vor einem Zivilgericht bedarf gemaB § 35 Z 16 NO
Gemeindeordnung 1973 der Zustimmung des Gemeinderates.

Nachdem aufgrund der Hohe des Streitgegenstandes Anwaltszwang besteht, hat die
Stadtgemeinde Modling als beklagte Partei eine Rechtsvertretung zu beauftragen.
Als Rechtsvertretung empfiehlt sich die Kanzlei Krist Bubits bzw. Herr RA Dr. Ivo
Burianek als Schadenersatzexperte und Kooperationspartner der
Rechtsanwaltskanzlei Krist Bubist. Ein Deckungsschutz  durch  die
Haftpflichtversicherung liegt vor.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, die Stadtgemeinde Mddling moge gemaB § 35 Z 16 NO
Gemeindeordnung 1973 den Zivilprozess zu 20 Cg 86/17h fiuhren und die
Rechtsanwaltskanzlei Krist Bubits, in eventu Herrn RA Dr. Ivo Burianek als
Kooperationspartner der Rechtsanwaltskanzlei Krist Bubits mit der fristgerechten
Erstellung einer Klagebeantwortung und mit der prozessualen Vertretung der
Stadtgemeinde Modling beauftragen.
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Im Ausschuss fur Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten am
26.09.2017 wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Rechtsangelegenheiten
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: VF/0001/2017
Betrifft: Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich Wiener StraBe 22 /
Josef Hyrtl-Platz 1 / Untere Bachgasse 11 (Rotes Kreuz)

Behandelt im
Stadtrat 27.09.2017 Top: 36
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 16

Berichterstatter: STR Rainer Praschak
SACHVERHALT:

Die Stadtgemeinde Modling beabsichtigt den im ortlichen Raumordnungsprogramm
enthaltenen Flachenwidmungsplan fur den Bereich ,,Wiener StraBe 22 / Josef Hyrtl-
Platz 1 / Untere Bachgasse 11 (Rotes Kreuz)“ dahingehend abzuandern, dass die
auf der zugehorigen Plandarstellung durch rote Signaturen dargestellte Anderung
festgelegt wird.

Der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes war in der Zeit von 28. Juni
2017 bis 9. August 2017 offentlich kundgemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann
innerhalb dieser Frist berechtigt war, dazu Stellung zu nehmen.

Die Nachbargemeinden und Interessensvertretungen wurden von der Auflage
schriftlich verstandigt.

Uberdies wurden die Grundeigentiimer und Nachbarn der von der Anderung
betroffenen Grundstucke verstandigt.

In einer Erstabschatzung wurde gepriift, ob aufgrund der geplanten Anderungen
nahere Untersuchungen zur Feststellung moglicher Umweltauswirkungen
erforderlich sind. Diese hat ergeben, dass erhebliche Umweltauswirkungen
ausgeschlossen werden konnen, daher sind weitere Untersuchungen (=
Durchfuhrung einer SUP) in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich. Dies
wurde von der NO Landesregierung als zutreffend erachtet (Gutachten RU2 vom
11.07.2017).

Zusammenfassend fiihrt die Grundlagenforschung aus:

Betroffene Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile (T):
KG Modling: Gst. Nr. .354 (T)
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Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderung:

. Umwidmung von ,,Bauland-Kerngebiet“ in "Bauland-Sondergebiet-Soziale
Einrichtungen” und "Bauland-Kerngebiet" (verschiedene Widmungsarten in
ubereinanderliegenden Ebenen)

. Umwidmung von ,,Bauland-Kerngebiet“ in ,,Verkehrsflache offentlich-FuB-
und Radweg*“
. Umwidmung von ,,Bauland-Kerngebiet“ in ,,Verkehrsflache offentlich

Grundlagenforschung / raumliche Situation:

In einer Entfernung von rund 300 Meter ostlich des Bahnhofs Modling, sudlich der
Wiener StraBe und nordlich der Unteren Bachgasse gelegen, befindet sich der Josef
Hyrtl-Platz. Rund um diesen historischen Rechteckplatz sind u.a. die ehemalige
Waisenhauskirche HL. Josef, die Lebenshilfe Werkstatte Modling, die Hohere
Lehranstalt fur Mode, Produktmanagement und Prasentation sowie die Bezirksstelle
Maédling des Osterreichischen Roten Kreuzes angesiedelt.

Die Gebaude des Areals am Josef Hyrtl-Platz sind im letzten Drittel des 19.
Jahrhunderts im spathistoristischen Baustil als Backsteinbauten in der Art eines
englischen Colleges mit drei frei stehenden Baublocken rund um die
Waisenhauskirche angeordnet worden und stehen teilweise - ebenso wie die funf
den Platz flankierenden Lowenskulpturen - unter Denkmalschutz.

An der Adresse Josef Hyrtl-Platz 1 - auf Grundstuck Nr. .354, KG Modling gelegen -
befindet sich derzeit die Bezirksstelle Modling des Osterreichischen Roten Kreuzes,
welche in einem zweigeschoRigen Gebaude gegenuberliegend vom
denkmalgeschutzten Schul- und Wohngebaude Hyrtlplatz 2 untergebracht ist. Das
Gebaude Hyrtlplatz 1 wurde in den 1960er Jahren mit Ausnahme des neobarocken
Portals allerdings umgebaut und abfassadiert.

Der sudliche Teil des Grundstuckes Nr. .354, KG Modling, welcher zur Unteren
Bachgasse hin orientiert ist, weist eine gegenuber dem zur Wiener StraBe hin

orientierten Teil untergeordnete Funktion auf und beherbergt derzeit lediglich
Nebengebaude in der Form von Garagen, Containern und Einlagerungsraumen.

Der aktuell rechtsgiltige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Modling sieht
fur den gesamten Bereich des Grundstuckes Nr. .354, KG Modling, die Widmung
"Bauland-Kerngebiet" vor.

Anderungsanlass:
Das im Jahre 2015 neu verordnete Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde
Maodling sieht unter dem Themenbereich ,,Siedlungsstruktur® als wesentliche
Entwicklungsschritte folgende MaBnahmen vor:

e Sicherung und Entwicklung der Zentrenstruktur (Altstadt, Bahnhofsumfeld,

Subzentrum &stlich der Bahn) durch Ausweisung bzw. Arrondierung von
Kerngebietszonen vor dem Hintergrund der festgelegten ,,Zentrumszonen*
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gemdf3 §17 NO Raumordnungsgesetz mit der Moglichkeit kleinrdumiger
Nutzungsdurchmischungen;

e Forderung einer dynamischen, multifunktionellen Neustrukturierung im
Bereich der definierten Entwicklungsachsen Hauptstraf3e, Neudorfer Strafle,
Neusiedler Straf3e, Wiener Straf3e und Enzersdorfer Strafie durch Ausweitung
der Kerngebietsbereiche bzw. der Widmung ,,Bauland - Kerngebiet -
Handelseinrichtungen®;

Aufgrund der geplanten Weiterentwicklung des Areals beim Roten Kreuz soll kuinftig
im sudlichen Bereich des Grundstuckes Nr. .354, KG Modling, eine mehrgeschollige
Wohnbebauung realisiert werden. Diese Planung entspricht dabei grundsatzlich den
Zielvorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Hinsichtlich einer qualitatsvollen Nutzung und Bebauung des Areals wurde dabei im
Marz 2017 ein Kooperatives Planungsverfahren durchgefiihrt, welches insbesondere
folgende Rahmenbedingungen und Ziele zum Gegenstand hatte:

e Erhalt des schutzenswerten Altbestandes im nordlichen Teil des
Grundstuckes Nr. .354, KG Modling, und uberwiegende Nutzung mit soziale
Einrichtungen

e Realisierung einer Wohnbebauung mit vorwiegend kleineren Wohneinheiten
im sudlichen Teil des Areals

e eine dem Ort angemessene Hohenentwicklung

e Forcierung sozial nachhaltiger Wohnformen, die auf spezielle
Wohnbedurfnisse reagieren

e adaquate Reaktion auf die westlich anschlieBende Platzsituation und den
angrenzenden offentlichen Raum

e Starkung des Ensembles von Kirche, Schulen und Geschaften am und um den
multifunktionalen Bereich am Josef Hyrtl-Platz

e Berucksichtigung der Erreichbarkeit von umliegenden zentralen
Einrichtungen und Erholungsraumen durch die Schaffung von FuB3- bzw.
Radverkehrsverbindungen, insbesondere Durchlassigkeit des
Planungsgebietes in Nord-Sud Richtung

Wesentliches Ergebnis des Verfahrens waren weiters folgende Vorgaben fur eine
darauf folgende Abanderung des Flachenwidmungs- bzw. des Bebauungsplanes der
Stadt Modling:

Verteilung und Orientierung der Baukérper/ Hohenentwicklung

e SchlieBung der Bebauung entlang der Wiener StraBe (Orientierung der Tiefe
dieses zweigeschossigen Baukorpers an der Feuermauer des ostlich
angrenzenden Bestandes)

e Neukonzeption zweier Baukorper im sudlichen Grundstiicksteil (ein L-
formiger drei-geschossiger Baukorper im Sudwesten mit max. 10 Meter
Gebaudehohe sowie ein eher trapezformiger vier-geschossiger Baukorper im
Nordosten mit max. 13 Meter Gebaudehohe) - als Bezugsebene fur die
Ermittlung der Gebaudehohe gilt das Gelandeniveau der Unteren Bachgasse,
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die angegebene maximale Gebaudehohe die stellt die Firsthohe (*hochster
Punkt des Daches") dar
e Wohnungsangebot mit Uberwiegend kleineren und leistbaren Wohnungen

Frei- und Griinrdume / Durchwegungen

e Inszenierung einer Sichtachse vom Modlingbach hin zur Kirche

e Neugestaltung des Freiraumes am Modlingbach gemeinsam mit dem Vorplatz
vor den Gebauden, weitestgehende Rucknahme der Verkehrsflachen

e Vermeidung von baulichen Abgrenzungen zwischen den Gebauden und dem
Freiraum am Modlingbach

e Aufgreifen und Widerspiegeln des Themas "Generationenwohnen” im Bereich
des ,,Innenhofes*

e Fuhrung der offentlichen Durchwegung entlang der Modeschule in Nord-Sud
Richtung und Ausgestaltung mit einer Breite von mindestens 3 Metern als
FuB- und Radweg

Erschlieffung und Stellpldatze

e Anordnung der notwendigen Pflichtstellplatze fur die neue Wohnbebauung
sowie die Neunutzung des Altbestandes in einer Tiefgarage

e Tiefgaragenzu- und -ausfahrt im Bereich der derzeitigen Garageneinfahrt an
der Unteren Bachgasse

e Langsparker entlang der Wiener StraBe als ,,Kiss & Ride* Stellplatze mit
Kurzparkzeiten

e mogliche Verlagerung der Bushaltestelle an der Wiener StralRe

Aufbauend auf diesen Pramissen des vorgeschalteten Kooperativen
Planungsverfahrens wurden in der Folge mehrere Abstimmungsrunden der
Stadtgemeinde Modling, den Projektanten und Planerinnen durchgefuhrt, welche
letztendlich in vorliegenden Anderungsentwurf des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Modling mundeten. Dieser
Anderungsentwurf sieht dabei zur Umsetzung der Ergebnisse des Kooperativen
Planungsverfahrens erforderliche UmwidmungsmafBnahmen vor, welche sich wie
folgt darstellen:

Zur Neuorganisation der Verkehrssituation im nordlichen Bereich des Grundstiickes
Nr. .354, KG Modling, an der Wiener Strafe soll ein rund 4 Meter tiefer und rund 55
Meter breiter Streifen in das offentliche Gut der Stadtgemeinde Modling
ubernommen und entsprechend als "Verkehrsflache offentlich” gewidmet werden.

Hinsichtlich der Sicherung der uberwiegenden Nutzung mit soziale Einrichtungen im
Bereich des Altbestandes auf Grundstiick Nr. .354, KG Modling, soll eine Widmung
in mehreren Ebenen ausgewiesen werden, wobei in der untersten Ebene
(ErdgeschoBzone) die Widmung "Bauland-Sondergebiet-Soziale Einrichtungen” und
in den daruber liegenden Ebenen "Bauland-Kerngebiet" festgelegt werden soll. Der
verbleibende Teil der Liegenschaft soll weiterhin "Bauland-Kerngebiet" aufweisen.

Zu guter Letzt soll auch die Fuhrung der kunftigen offentlichen Durchwegung
entlang der Modeschule in Nord-Sud Richtung und die damit verbundene
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Ausgestaltung in einer Breite von 3 Metern als FuB- und Radweg durch die Widmung
als "Verkehrsflache offentlich-FuB- und Radweg" abgesichert werden.

Erlduterung der geplanten Anderungen:

Das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Mddling
soll daher insofern abgeandert werden, als dass Teile des Grundstuckes Nr. .354,
KG Maodling, von ,,Bauland-Kerngebiet“ in "Bauland-Sondergebiet-Soziale
Einrichtungen” und "Bauland-Kerngebiet" (verschiedene Widmungsarten in
ubereinanderliegenden Ebenen, rund 2.123 m? Gesamtflache), von ,,Bauland-
Kerngebiet“ in ,,Verkehrsflache offentlich-FuB- und Radweg® (rd. 322 m?) sowie
von ,,Bauland-Kerngebiet* in ,,Verkehrsflache offentlich® (rd. 223 m?) umgewidmet
werden.

Die der Grundlagenforschung beiliegenden Plandarstellungen dienen nur zur
Ubersicht und gehoren noch nicht dem Rechtsstand an.

Aus bautechnischer Sicht wird keine Anmerkung zu dieser Anderung vorgebracht.

Zu der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes wurden
Stellungnahmen abgegeben:
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Stellungnahme vom 27.07.2017 von Ulrike und Roland Geiwitsch, Neudorfer StraRe
2/18, Modling, welche lautet:

At b9

Ulrike und Roland Geiwitsch [ Stadigemeinde Médiing =
Neudorfer StraBe 2/18 ' Bauamt
2340 Mddling 27 Juli 2007 ‘

2. VF|o 74 :

0o4]17 W{ o

Stadtgemeinde Modling T \/B) 000 ‘f) [+
Pfarrgasse 9
2340 Modling

Modling, am 27.07.2017

Betrifft: Entwurf zur Anderung des ortlichen Raumprogrammes (VF/0001/2017) und
Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes (VB/0004/2017) -
,Bereich Waisenhaus* - Rotes Kreuz Areal

Sehr geehrte Damen und Herren!

Der Bereich des Josef Hyrtl-Platzes mit seinen historischen Gebauden stellt einen
der zentralen und identitatsstiftenden Bereiche der Stadtgemeinde Mddling Ostlich
der Siidbahn dar. Das Ensemble ist nicht nur von der Wiener StraBe sondern auch
vom Madlingbach deutlich sichtbar und klar erkennbar.

Die direkt angrenzende Liegenschaft Wiener StraBe 22 welche die zentrale
Verkehrsachse mit dem Bereich des Modlingbaches verbindet steht in einem
direkten Bezug zu den historischen Gebauden und den zahlreichen o6ffentlichen
Institutionen. Die Nutzung dieser Liegenschaft zur Errichtung von mehrgeschossigen
Wohnbauten steht fiir uns in einem klaren Widerspruch zur historischen Bedeutung
des alten Stadtzentrums von Mddling. Aus unserer Sicht wird seitens der
Stadtgemeinde Modling eine groBe Chance vergeben die Bedeutung dieses
historischen Zentrums mit all seinen 6ffentlichen Institutionen zu erhalten bzw.
dessen Wertigkeit zu erhohen.

Wir ersuchen daher sicherzustellen, dass bestehende Sichtachsen erhalten bleiben
und nicht durch ,,kostengiinstig® errichtete Wohnbaublécke zugestellt und das
Ensemble zerstort werden. Ebenso sollte darauf geachtet werden, dass die
gewilinschten sozialen Einrichtungen vorrangig errichtet werden und erst als Art
AufschlieBungszone der geplante Wohnbau folgt. Infolge des bestehenden
Ensembles soll durch die Stadtgemeinde Modling eine hochwertige architektonische
Bebauung der Liegenschaft sichergestellt werden.

Einhergehend mit dem vorliegenden Entwurf ergibt sich eine deutliche Erhchung
der Bebauung und der Versiegelung der bestehenden Flache. Die derzeit
dargestellten Griinbereiche werden durch verschiedenste Befestigungen der
Oberflache (Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche, Gehwege, ...) in weiterer
Folge auch noch verschwinden. Nicht nur, dass in den letzten Jahren der gesamte
Baumbestand der Liegenschaft - mit Ausnahme einer noch bestehenden Linde, die
aufgrund der geplanten Tiefgarage ebenso entfernt werden muss - gefallt wurde,
wird auch die Oberflache groBteils versiegelt. Dies steht aus unserer Sicht in einem
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klaren Widerspruch zum beschlossenen &rtlichen Entwicklungskonzept (siehe
Stichwort Gartenstadt-Charakter).

Analog zu den Bebauungsbestimmungen der ehemaligen Gendarmerie Zentralschule
und der ohnehin extrem hohen verkehrsbedingten Belastung durch die Wiener
Strake soll die Errichtung von Stellplatzen jedenfalls nur unterirdisch zuldssig sein.
Wir ersuchen daher sicherzustellen, dass durch geeignete und gezielte Mainahmen
wie zB. Begriinungen der geplanten Flachdéacher, Griinraumkonzept, unterirdische
Stellplétze, ...) der Griinraumcharakter gewahrleistet wird. Dadurch konnen sowohl
die beschlossenen Ziele der Stadtgemeinde Madling als auch das Stadtklima einer
positiven Betrachtung sichergestellt werden.

Bezugnehmend auf die dargelegten Punkte ersuchen wir um eine diesbezligliche
Diskussion in den zustandigen Gremien der Stadtgemeinde Mddling und
Beriicksichtigung unserer Stellungnahme.

Hochachtungsvoll /
( f / \
!l | “. /’ /

&,
Ulrike Geiwitsch Roland Geiwitsch {
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Stellungnahme vom 28.07.2017 von Roland Geiwitsch, Neudorfer StraBe 2/18,
Modling, welche lautet:

Al olf

Roland Geiwitsch Stadtgemeinde Maodling
Neudorfer StraBe 2/18 Bauamt
2340 Médling 28 Juli 2017

2 v8) 000417 ¢
Stadtgemeinde Mddling i / / =
Pfarrgasse 9 r F) oot 3
2340 Modling

Madling, am 28.07.2017

Betrifft: Entwurf zur ,:A}nderung des ortlichen Raumprogrammes (VF/0001/2017) und
Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes (VB/0004/2017) -
»Bereich Waisenhaus* - Rotes Kreuz Areal

Sehr geehrte Damen und Herren!

Bezugnehmend auf den gegenstéandlichen Entwurf ist die geplante Erhohung der zulassigen
Gebaudehohe des Bestandsgebaudes im Bereich Hyrtlplatz/Wiener StraBe nicht nachvoll-
ziehbar.

Das Bestandgebaude weist eine Gebaudehdhe (Definition gemi® NO Bauordnung) von rd.
10m bis max. 11m auf. Zudem ist das Bestandsobjekt laut verordnetem Bebauungsplan der
Stadtgemeinde Mddling als Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten MAO2/_ eingestuft.
Durch die geplante Erhdhung auf eine Gebaudehdhe bis zu 14m (Bauklasse IV!) wiirde die
rechtliche Moglichkeit geschaffen, das schutzwiirdige Gebaude deutlich zu erhéhen und zu
verandern. Auch der Gestaltungsbeirat der Stadtgemeinde Modling hatte keine rechtliche
Handhabe dies zu verhindern.

Ich darf explizit darauf hinweisen, dass es sich um eine Festlegung der Gebaudehohe
handelt, die gemaB § 53 bzw. 53a N6 Bauordnung ohnehin bereits deutlich liberschritten
werden darf. Ein Ausbau des bestehenden DachgeschoBes ist unter Beriicksichtigung einer
zulassigen Umhiillende (deren Hochpunkt bis zu 6m! Uiber der Gebaudehdhe liegen darf) als
oberer Abschluss der Gebaudefront moglich.

Auch allenfalls angedachte horizontale Zubauten kénnen somit in dieser Gebaudehohe
errichtet werden und wiirden das Bestandsgebaude deutlich Uberragen.

Eine Anpassung der Gebdudehohe an den Bestand erscheint durchaus sinnvoll, eine
zusétzliche Erhohung auf bis zu 14m ist aus meiner Sicht nicht nachvollziehbar,
insbesondere, da die zuldssige Gebaudehshe gemaB NO Bauordnung ohnehin deutlich
tiberschritten werden kann.

Hinsichtlich der zulassigen Gebaudehdhe des Bestandsgebdudes sowie etwaiger Zubauten
ersuche ich um eine diesbeztigliche Diskussion in den zustdndigen Gremien der
Stadtgemeinde Mddling und um Berlicksichtigung meiner Stellungnahme.

Hoch{cht oll
N

Z

Roland Geiwitsc
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Nach Erorterung der vorstehend rechtzeitig eingelangten schriftlichen
Stellungnahmen wird nachstehender

Antrag
gestellt:
Es moge beschlossen werden,

Die rechtzeitig eingelangten Stellungnahmen von Familie Geiwitsch sollen teilweise
berucksichtigt werden.

Zu den eingelangten Stellungnahmen ist Folgendes festzuhalten:

Die Errichtung mehrgeschoBiger Wohnbauten im Bereich Wiener StraBe / Hyrtlplatz
steht in keinem grundsatzlichen Widerspruch zur historischen Bedeutung des
Stadtzentrums von Modling, da unter anderem das im Jahr 2014 verordnete
Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Modling fiir diesen Bereich eine
»oicherung bzw. Schaffung von Zentren* sowie an der Wiener StraBe eine
,Neustrukturierung der Entwicklungsachsen* vorsieht. MehrgeschoRige Wohnbauten
gehoren dabei insbesondere ostlich der Bahn - von der Bahnbricke bis zum
Schoffelplatz - seit jeher zum historischen Erscheinungsbild dieses Stadtzentrums.
Auch ist ein Festhalten an der bestehenden Nutzung im ErdgeschoB des
Bestandsgebaudes Wiener StraBe 22 durch die nunmehrige Ausweisung von
,Bauland-Sondergebiet-Soziale Einrichtungen* manifestiert.

Die Absicherung bestehender Sichtachsen erfolgt im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes - wie dies auch im Erlauterungsbericht zu gegenstandlicher
Anderung dargelegt wird - durch die ,,Sicherung der Inszenierung einer Sichtachse
vom Madlingbach hin zur Kirche sowie der geplanten Neugestaltung des Freiraumes
am Modlingbach gemeinsam mit dem Vorplatz vor den Gebauden und damit
verbunden der Festlegung einer "Freiflache”, innerhalb derer Bebauungen mit
Vorhaben nach § 14 und § 15 NO BO 2014, LGBL. Nr. 1/2015, ausgenommen sind.

Der Schutz des bestehenden Ensembles am Hyrtlplatz selbst scheint objektbezogen
jedenfalls gegeben, da diese Gebaude groBtenteils in einer ,,Schutzzone mit
schutzwurdigen Objekten gelegen sind und de facto in der Substanz erhalten
bleiben mussen. Hinsichtlich der Schaffung hochwertiger Architektur, welche
folgerichtig das bestehende Ensemble zu beeinflussen in der Lage ist, wird auf die
Lage des gesamten Bereiches innerhalb von Schutzzonen (02 und 06) und der damit
verbundenen Moglichkeiten des Gestaltungsbeirates verwiesen.

Bezugnehmend auf die vorrangige Errichtung der sozialen Einrichtungen ist
anzumerken, dass diese Nutzung innerhalb der kunftigen Widmung ,,Bauland-
Sondergebiet-Soziale Einrichtungen“ zu liegen kommt und eine daruiber hinaus
gehende, abschnittsweise Differenzierung in ,,AufschlieBungszonen* aus
verfahrenstechnischen Grunden im laufenden Verfahren nicht moglich ist.

Bezuglich der angefiihrten Versiegelung ist anzumerken, dass die blofe
Hintanhaltung von Versiegelung im Bauland durch Instrumente des Bebauungsplanes
nur sehr eingeschrankt moglich sind (z.B. durch die Ausweisung von Freiflachen und
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der Festlegung der Ausgestaltung) und im gegenstandlichen Fall nicht zielfuhrend
erscheint.

Zur ausschlieBlichen Zulassigkeit von unterirdischen Stellplatzen ist anzumerken,
dass mit dem Liegenschaftseigentimer vereinbart wurde, samtliche Stellplatze des
Projektes (Altbestand, Wohnhausanlage) auch unterirdisch auszufiuihren.

Die Sicherstellung geeigneter MaBnahmen zur Erhaltung des Grunraumcharakters
mit Mitteln des Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanes erscheinen in erster Linie
nur sehr eingeschrankt und tendenziell eher durch privatrechtliche Vertrage
moglich. Hingewiesen wird jedoch auf eine Vereinbarung mit dem
Liegenschaftseigentumer, die vorgesehene Freiflache an der Unteren Bachgasse
auch der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen. Dafiir miissten noch die
entsprechenden Vertrage geschlossen werden.

Wie bereits im Erlauterungsbericht zu gegenstandlicher Abanderung des
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Modling angefuhrt, soll fur den Bereich der
Schutzzone 02 und dem Ziel des Erhalts des schutzenswerten Altbestandes sowie
der geplanten Schliefung der Bebauung entlang der Wiener StraBe "keine
Festlegung einer Bebauungsdichte", die "geschlossene” Bebauungsweise und eine
hochstzulassige Gebaudehohe "11-142" ausgewiesen werden.

Die Festlegung einer hochstzulassigen Gebaudehohe ,,[A]-[B]?" ergibt sich dabei aus
den vorgesehenen, unterschiedlichen Gebaudehohen entlang der straBenseitigen
und der dem Innenhof zugewandten Gebaudefronten.

Da im Juli 2017 eine Novelle der NO Bauordnung beschlossen wurde, welche die
Begrenzung der Hohe von Bauwerken neu regelt - ermittelte Gebaudehohen mussen
nunmehr der Bebauungshohe entsprechen, wobei in Teilbereichen
Uberschreitungen von bis zu 1 Meter zulassig sind - ergibt sich die Situation, dass
die Bebauungshohe der strahen- und hofseitigen Gebaudefronten durch die
Moglichkeit einer ,,Hohenabwicklung“ entsprechend reduziert werden kann. Diese
Reduktion dient dabei auch der weitestgehenden Hintanhaltung einer - dem
Stadtbild und insbesondere dem historischen Josef Hyrtl-Platz - unvertraglichen
Bebauung und soll kunftig daher mit einer Gebaudehohe ,,10-132“ geregelt werden.

Diese Reduktion der gegenuber der offentlichen Auflage vorgesehenen
Bebauungshohe wurde uberdies auch mit dem Liegenschaftseigentimer akkordiert.
Zu guter Letzt wird auch auf die Behandlung des eingereichten Projektes durch den
Gestaltungsbeirat der Stadtgemeinde verwiesen.

Weiters moge beschlossen werden den im ortlichen Raumordnungsprogramm
enthaltenen Flachenwidmungsplan dahingehend abzuandern, dass die auf der
zugehorigen Plandarstellung umrandeten Grundflachen, die auf der Plandarstellung
dargestellte Widmungs- und Nutzungsart festgelegt wird.
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Aufgrund obigen Sachverhaltes und vorstehenden Antrages wird folgende
VERORDNUNG

erlassen:

§1  Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBL. Nr.
3/2015 wird das Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde
Modling in der Katastralgemeinde Modling dahingehend geandert, dass die
auf den zugehorigen Plandarstellungen durch rote Signatur dargestellten
Anderungen festgelegt werden.

§ 2  Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen sind, liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Modling wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3  Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die

Niederosterreichische Landesregierung und nach ihrer Kundmachung mit dem
auf den Ablauf der zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung

zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: VB/0004/2017
Betrifft: Anderung des Bebauungsplanes im Bereich Wiener Stralhe 22 / Josef
Hyrtl-Platz 1 / Untere Bachgasse 11 (Rotes Kreuz)

Behandelt im
Stadtrat 27.09.2017 Top: 37
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 17

Berichterstatter: STR Rainer Praschak
SACHVERHALT:

Die Stadtgemeinde Mddling beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes im
Bereich ,,Wiener StraBe 22/Josef Hyrtl-Platz 1/Untere Bachgasse 11 (Rotes Kreuz)*
dahingehend, dass die in der zugehorigen Plandarstellung durch rote Signatur
dargestellte Anderung festgelegt wird.

Betroffene Grundstiicke
e KG Modling: Gst. Nr. .354 (T), .1490, 450/3

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen
e Ubernahme der Widmungsianderungen als Kenntlichmachung
e Abanderung von Schutzzonenbereichen
e Abanderung der festgelegten Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte,
Bebauungsweise, Bebauungshohe)
e Abanderung von "Begrenzungen von Baulandflachen mit derselben Bauweise,
-hohe und -dichte”
Abanderung von Baufluchtlinien
Festlegung einer "Freiflache”
Festlegung eines "Weges anderer Art"
Festlegung von "Ein- und Ausfahrtsverboten”
Festlegung eines "Verbotes von Einfriedungen”

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes war in der Zeit von 28. Juni 2017
bis 9. August 2017 offentlich kundgemacht, mit dem Hinweis, dass innerhalb dieser
Frist jedermann berechtigt war, eine Stellungnahme dazu abzugeben.

Uberdies wurden die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke verstandigt.
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Zusammenfassend fiihrt die Grundlagenforschung dazu aus:

Grundlagenforschung / raumliche Situation:

In einer Entfernung von rund 300 Meter ostlich des Bahnhofs Modling, sudlich der
Wiener StraBe und nordlich der Unteren Bachgasse gelegen, befindet sich der Josef
Hyrtl-Platz. Rund um diesen historischen Rechteckplatz sind u.a. die ehemalige
Waisenhauskirche HL. Josef, die Lebenshilfe Werkstatte Modling, die Hohere
Lehranstalt fur Mode, Produktmanagement und Prasentation sowie die Bezirksstelle
Modling des Osterreichischen Roten Kreuzes angesiedelt.

Die Gebaude des Areals am Josef Hyrtl-Platz sind im letzten Drittel des 19.
Jahrhunderts im spathistoristischen Baustil als Backsteinbauten in der Art eines
englischen Colleges mit drei frei stehenden Baublocken rund um die
Waisenhauskirche angeordnet worden und stehen teilweise - ebenso wie die funf
den Platz flankierenden Lowenskulpturen - unter Denkmalschutz.

An der Adresse Josef Hyrtl-Platz 1 - auf Grundstuck Nr. .354, KG Modling gelegen -
befindet sich derzeit die Bezirksstelle Modling des Osterreichischen Roten Kreuzes,
welche in einem zweigeschoBigen Gebaude gegenuberliegend vom
denkmalgeschutzten Schul- und Wohngebaude Hyrtlplatz 2 untergebracht ist. Das
Gebaude Hyrtlplatz 1 wurde dabei in den 1960er Jahren mit Ausnahme des
neobarocken Portals allerdings umgebaut und abfassadiert.

Der sudliche Teil (Grundstiicke Nr. .354, 450/3, KG Modling), welcher zur Unteren
Bachgasse hin orientiert sind, weist eine gegenuber dem zur Wiener Strafie hin
orientierten Teil untergeordnete Funktion auf und beherbergt derzeit lediglich
Nebengebaude in der Form von Garagen, Containern und Einlagerungsraumen.

Der aktuell rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Modling sieht
fur den gesamten Bereich der Grundstucke Nr. .354, 450/3, .1490, KG Modling, die
Widmung "Bauland-Kerngebiet" vor.

Der Bebauungsplan sieht die Lage des Grundstuckes innerhalb von Schutzzonen der
Kategorien "02" (,,Schutzzonen mit schutzwurdigen Objekten") und "06"
("Pufferzonen”) vor. Im nordlichen Teil der Parzelle - rund um den Altbestand
innerhalb der Schutzzone 02 - sind die Bebauungsbestimmungen "keine Festlegung
einer Bebauungsdichte”, die "offene” Bebauungsweise und eine hochstzulassige
Gebaudehohe von "9 Meter”, im sudlichen Bereich "75%" Bebauungsdichte, die
"offene” Bebauungsweise und Bauklasse "II" festgelegt. Zur Unteren Bachgasse hin
ist eine vordere Baufluchtlinie mit einem vorderen Bauwich von 4 Metern
ausgewiesen.

Anderungsanlass:

Aufgrund der geplanten Weiterentwicklung des Areals beim Roten Kreuz soll kuinftig
im sudlichen Bereich des Grundstiickes Nr. .354, KG Modling, eine mehrgeschofige
Wohnbebauung realisiert werden. Diese Planung entspricht dabei grundsatzlich den
Zielvorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Hinsichtlich einer qualitatsvollen Nutzung und Bebauung des Areals wurde dabei im
Marz 2017 ein Kooperatives Planungsverfahren durchgefiihrt, welches insbesondere
folgende Rahmenbedingungen und Ziele zum Gegenstand hatte:
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e Erhalt des schutzenswerten Altbestandes im nordlichen Teil des
Grundstuckes Nr. .354, KG Modling, und uberwiegende Nutzung mit soziale
Einrichtungen

e Realisierung einer Wohnbebauung mit vorwiegend kleineren Wohneinheiten
im sudlichen Teil des Areals

e eine dem Ort angemessene Hohenentwicklung

e Forcierung sozial nachhaltiger Wohnformen, die auf spezielle
Wohnbedurfnisse reagieren

e adaquate Reaktion auf die westlich anschlieBende Platzsituation und den
angrenzenden offentlichen Raum

e Starkung des Ensembles von Kirche, Schulen und Geschaften am und um den
multifunktionalen Bereich am Josef Hyrtl-Platz

e Berucksichtigung der Erreichbarkeit von umliegenden zentralen
Einrichtungen und Erholungsraumen durch die Schaffung von FuB3- bzw.
Radverkehrsverbindungen, insbesondere Durchlassigkeit des
Planungsgebietes in Nord-Sud Richtung

Wesentliches Ergebnis des Verfahrens waren weiters folgende Vorgaben fur eine
darauf folgende Abanderung des Flachenwidmungs- bzw. des Bebauungsplanes der
Stadt Modling:

Verteilung und Orientierung der Baukdrper/ Hohenentwicklung

e SchlieBung der Bebauung entlang der Wiener Strafhe (Orientierung der Tiefe
dieses zweigeschossigen Baukorpers an der Feuermauer des ostlich
angrenzenden Bestandes)

e Neukonzeption zweier Baukorper im sudlichen Grundstiicksteil (ein L-
formiger drei-geschossiger Baukorper im Stidwesten mit max. 10 Meter
Gebaudehohe sowie ein eher trapezformiger vier-geschossiger Baukorper im
Nordosten mit max. 13 Meter Gebaudehohe) - als Bezugsebene fur die
Ermittlung der Gebaudehohe gilt das Gelandeniveau der Unteren Bachgasse,
die angegebene maximale Gebaudehohe die stellt die Firsthohe ("hochster
Punkt des Daches”) dar

e Wohnungsangebot mit Uberwiegend kleineren und leistbaren Wohnungen

Frei- und Griinrdume / Durchwegungen

e Inszenierung einer Sichtachse vom Modlingbach hin zur Kirche

e Neugestaltung des Freiraumes am Modlingbach gemeinsam mit dem Vorplatz
vor den Gebauden, weitestgehende Riicknahme der Verkehrsflachen

e Vermeidung von baulichen Abgrenzungen zwischen den Gebauden und dem
Freiraum am Modlingbach

e Aufgreifen und Widerspiegeln des Themas "Generationenwohnen” im Bereich
des ,,Innenhofes*

e Fuhrung der offentlichen Durchwegung entlang der Modeschule in Nord-Sud
Richtung und Ausgestaltung mit einer Breite von mindestens 3 Metern als
FuB- und Radweg
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Erschlieffung und Stellpldatze

e Anordnung der notwendigen Pflichtstellplatze fur die neue Wohnbebauung
sowie die Neunutzung des Altbestandes in einer Tiefgarage

e Tiefgaragenzu- und -ausfahrt im Bereich der derzeitigen Garageneinfahrt an
der Unteren Bachgasse

e Langsparker entlang der Wiener StraBe als ,,Kiss & Ride* Stellplatze mit
Kurzparkzeiten

e mogliche Verlagerung der Bushaltestelle an der Wiener StraBe

Aufbauend auf diesen Pramissen des vorgeschalteten Kooperativen
Planungsverfahrens wurden in der Folge mehrere Abstimmungsrunden der
Stadtgemeinde Modling, den Projektanten und Planerinnen durchgefuhrt, welche
letztendlich in einen Anderungsentwurf des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
der Stadtgemeinde Madling miindeten, welcher parallel zur vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes zur offentlichen Auflage gebracht wird.

Insbesondere werden dabei Teile des Grundstiickes Nr. .354, KG Maodling, von
»,Bauland-Kerngebiet* in "Bauland-Sondergebiet-Soziale Einrichtungen” und
"Bauland-Kerngebiet" (verschiedene Widmungsarten in Ubereinanderliegenden
Ebenen), von ,,Bauland-Kerngebiet“ in ,,Verkehrsflache offentlich-FuB- und
Radweg“ sowie von ,,Bauland-Kerngebiet* in ,,Verkehrsflache offentlich*
umgewidmet.

Diese Widmungsanderungen sollen aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

Hinsichtlich einer Berucksichtigung der geanderten Widmungsgrenzen sudlich des
Altbestandes sollen weiters die Abgrenzungen der ausgewiesenen Schutzzonen
angepasst werden.

Im Hinblick auf das Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens und der
geplanten Neukonzeption zweier Baukorper im sudlichen Grundstucksteil (ein L-
formiger drei-geschossiger Baukorper im Stidwesten mit max. 10 Meter
Gebaudehohe sowie ein eher trapezformiger vier-geschossiger Baukorper im
Nordosten mit max. 13 Meter Gebaudehohe) sowie der damit verbundenen
Festlegung einer Bezugsebene flr die Ermittlung der Gebaudehohe (Gelandeniveau
der Unteren Bachgasse), und der Pramisse, dass die angegebene maximale
Gebaudehohe die Firsthohe darstellen soll ("hochster Punkt des Daches”),
erscheinen im Bereich der Schutzzone 06 die Bebauungsbestimmungen "40%"
Bebauungsdichte, die "offene” Bebauungsweise und ein hochster Punkt des Daches
"13+BN01" 7w, "40%" Bebauungsdichte, die "offene” Bebauungsweise und ein
hochster Punkt des Daches "10**BN°!" zweckdienlich. Die Bezeichnung "BNO1" stellt
dabei das Bezugsniveau 01 dar, welches auf einer Hohe von 211 Meter Uber Adria
(Gelandehohe Untere Bachgasse) zu liegen kommt.

Fur den Bereich der Schutzzone 02 und dem Ziel des Erhalts des schutzenswerten
Altbestandes sowie der geplanten SchlieBung der Bebauung entlang der Wiener
Strafe sollen "keine Festlegung einer Bebauungsdichte”, die "geschlossene”
Bebauungsweise und eine hochstzulassige Gebaudehohe "11-142" ausgewiesen
werden. Die Festlegung einer hochstzulassigen Gebaudehohe ,,[A]-[B]?" ergibt sich
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dabei aus den vorgesehenen, unterschiedlichen Gebaudehohen entlang der
straBenseitigen und der dem Innenhof zugewandten Gebaudefronten.

Zur lagemalig weitestgehenden Fixierung der kunftigen Baukorper sollen daruber
hinaus entsprechende Baufluchtlinien festgelegt werden, diese werden auch im
Bereich der Schutzzone 02 vorgesehen, um die Herstellung der "geschlossenen”
Bebauungsweise an der Wiener StraBe sowie die Einhaltung erforderlicher Abstande
zur sudlich gelegenen Schutzzone 06 zu ermoglichen.

Fur den kunftig gewidmeten FuB- und Radweg im westlichen Bereich der
Liegenschaft soll entsprechend der kuinftigen Nutzung ein "Weg anderer Art (z.B.
FuBweg)" festgelegt werden.

Dem Ziel der Situierung der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt im Bereich der
derzeitigen Garageneinfahrt an der Unteren Bachgasse folgend soll weiters
abschnittsweise ein "Ein- und Ausfahrtsverbot” an der StraBenfluchtlinie
ausgewiesen werden.

Zu guter Letzt soll zur Sicherung der Inszenierung einer Sichtachse vom
Maodlingbach hin zur Kirche sowie der geplanten Neugestaltung des Freiraumes am
Maodlingbach gemeinsam mit dem Vorplatz vor den Gebauden und der damit
verbundenen weitestgehende Riicknahme der Verkehrsflachen eine "Freiflache”
festgelegt werden, innerhalb derer Bebauungen mit Vorhaben nach § 14 und § 15
NO BO 2014, LGBL. Nr. 1/2015, ausgenommen sind. Zur Sicherung des freien,
offentlichen Zuganges zu dieser Flache soll abschnittsweise ein "Verbot von
Einfriedungen” festgelegt werden.

Erlduterung der geplanten Anderung:
Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Modling soll daher insofern
abgeandert werden, als dass
- die Widmungsanderungen kenntlich gemacht werden,
- die ausgewiesenen Schutzzonenbereiche entsprechend abgeandert werden,
- die festgelegten Bebauungsbestimmungen von derzeit "keine Festlegung
einer Bebauungsdichte”, die "offene” Bebauungsweise und eine
hochstzulassige Gebaudehohe von "9 Meter” bzw. "75%" Bebauungsdichte, die
"offene” Bebauungsweise und Bauklasse "II" auf kiinftig "keine Festlegung
einer Bebauungsdichte”, die "geschlossene” Bebauungsweise und eine
hochstzulassige Gebaudehohe "11-142", "40%" Bebauungsdichte, die "offene”
Bebauungsweise und ein hdchster Punkt des Daches "13**3™" bzw. "40%"
Bebauungsdichte, die "offene” Bebauungsweise und ein hochster Punkt des
Daches "10**®"™" abgeéndert werden,
- abschnittsweise Baufluchtlinien abgeandert bzw. neu festgelegt werden,
- eine "Freiflache” festgelegt wird,
- ein "Weg anderer Art" festgelegt wird,
- abschnittsweise "Ein- und Ausfahrtsverbote” festgelegt werden, sowie
- abschnittsweise ein "Verbot von Einfriedungen” ausgewiesen wird.

Zu der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes wurden nachstehende
Stellungnahmen abgegeben:
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Stellungnahme vom 27.07.2017 von Ulrike und Roland Geiwitsch, Neudorfer Strafe
2/18, Modling, welche lautet:

= Ao by

Ulrike und Roland Geiwitsch [Stadigemeinde Madling =z
Neudorfer Strae 2/18 ' Bauamt
2340 Mddling 27 Juli 2017 ‘

z.VF Ooo/(/r S !de |
Stadtgemeinde Mddling oo i !3) 000 q) (%
Pfarrgasse 9
2340 Modling

Modling, am 27.07.2017

Betrifft: Entwurf zur Anderung des ortlichen Raumprogrammes (VF/0001/2017) und
Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes (VB/0004/2017) -
Bereich Waisenhaus* - Rotes Kreuz Areal

Sehr geehrte Damen und Herren!

Der Bereich des Josef Hyrtl-Platzes mit seinen historischen Gebauden stellt einen
der zentralen und identitatsstiftenden Bereiche der Stadtgemeinde Mddling Ostlich
der Siidbahn dar. Das Ensemble ist nicht nur von der Wiener StraBe sondern auch
vom Madlingbach deutlich sichtbar und klar erkennbar.

Die direkt angrenzende Liegenschaft Wiener StraBe 22 welche die zentrale
Verkehrsachse mit dem Bereich des Modlingbaches verbindet steht in einem
direkten Bezug zu den historischen Gebauden und den zahlreichen 6ffentlichen
Institutionen. Die Nutzung dieser Liegenschaft zur Errichtung von mehrgeschossigen
Wohnbauten steht fiir uns in einem klaren Widerspruch zur historischen Bedeutung
des alten Stadtzentrums von Mddling. Aus unserer Sicht wird seitens der
Stadtgemeinde Modling eine groBe Chance vergeben die Bedeutung dieses
historischen Zentrums mit all seinen 6ffentlichen Institutionen zu erhalten bzw.
dessen Wertigkeit zu erhohen.

Wir ersuchen daher sicherzustellen, dass bestehende Sichtachsen erhalten bleiben
und nicht durch ,,kostengiinstig® errichtete Wohnbaublécke zugestellt und das
Ensemble zerstort werden. Ebenso sollte darauf geachtet werden, dass die
gewiinschten sozialen Einrichtungen vorrangig errichtet werden und erst als Art
AufschlieBungszone der geplante Wohnbau folgt. Infolge des bestehenden
Ensembles soll durch die Stadtgemeinde Modling eine hochwertige architektonische
Bebauung der Liegenschaft sichergestellt werden.

Einhergehend mit dem vorliegenden Entwurf ergibt sich eine deutliche Erhchung
der Bebauung und der Versiegelung der bestehenden Flache. Die derzeit
dargestellten Griinbereiche werden durch verschiedenste Befestigungen der
Oberflache (Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche, Gehwege, ...) in weiterer
Folge auch noch verschwinden. Nicht nur, dass in den letzten Jahren der gesamte
Baumbestand der Liegenschaft - mit Ausnahme einer noch bestehenden Linde, die
aufgrund der geplanten Tiefgarage ebenso entfernt werden muss - gefallt wurde,
wird auch die Oberflache groBteils versiegelt. Dies steht aus unserer Sicht in einem
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klaren Widerspruch zum beschlossenen &rtlichen Entwicklungskonzept (siehe
Stichwort Gartenstadt-Charakter).

Analog zu den Bebauungsbestimmungen der ehemaligen Gendarmerie Zentralschule
und der ohnehin extrem hohen verkehrsbedingten Belastung durch die Wiener
Strake soll die Errichtung von Stellplatzen jedenfalls nur unterirdisch zuldssig sein.
Wir ersuchen daher sicherzustellen, dass durch geeignete und gezielte Mainahmen
wie zB. Begriinungen der geplanten Flachdéacher, Griinraumkonzept, unterirdische
Stellplétze, ...) der Griinraumcharakter gewahrleistet wird. Dadurch konnen sowohl
die beschlossenen Ziele der Stadtgemeinde Madling als auch das Stadtklima einer
positiven Betrachtung sichergestellt werden.

Bezugnehmend auf die dargelegten Punkte ersuchen wir um eine diesbezligliche
Diskussion in den zustandigen Gremien der Stadtgemeinde Mddling und
Beriicksichtigung unserer Stellungnahme.

Hochachtungsvoll /
( f / \
!l | “. /’ /

&,
Ulrike Geiwitsch Roland Geiwitsch {
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Stellungnahme vom 28.07.2017 von Roland Geiwitsch, Neudorfer StraBe 2/18,
Modling, welche lautet:

Al olf

Roland Geiwitsch Stadtgemeinde Maodling
Neudorfer StraBe 2/18 Bauamt
2340 Médling 28 Juli 2017

2 v8) 000417 ¢
Stadtgemeinde Mddling i / / =
Pfarrgasse 9 r F) oot 3
2340 Modling

Madling, am 28.07.2017

Betrifft: Entwurf zur ,:A}nderung des ortlichen Raumprogrammes (VF/0001/2017) und
Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes (VB/0004/2017) -
»Bereich Waisenhaus* - Rotes Kreuz Areal

Sehr geehrte Damen und Herren!

Bezugnehmend auf den gegenstéandlichen Entwurf ist die geplante Erhohung der zulassigen
Gebaudehohe des Bestandsgebaudes im Bereich Hyrtlplatz/Wiener StraBe nicht nachvoll-
ziehbar.

Das Bestandgebaude weist eine Gebaudehdhe (Definition gemi® NO Bauordnung) von rd.
10m bis max. 11m auf. Zudem ist das Bestandsobjekt laut verordnetem Bebauungsplan der
Stadtgemeinde Mddling als Schutzzone mit schutzwiirdigen Objekten MAO2/_ eingestuft.
Durch die geplante Erhdhung auf eine Gebaudehdhe bis zu 14m (Bauklasse IV!) wiirde die
rechtliche Moglichkeit geschaffen, das schutzwiirdige Gebaude deutlich zu erhéhen und zu
verandern. Auch der Gestaltungsbeirat der Stadtgemeinde Modling hatte keine rechtliche
Handhabe dies zu verhindern.

Ich darf explizit darauf hinweisen, dass es sich um eine Festlegung der Gebaudehohe
handelt, die gemaB § 53 bzw. 53a N6 Bauordnung ohnehin bereits deutlich liberschritten
werden darf. Ein Ausbau des bestehenden DachgeschoBes ist unter Beriicksichtigung einer
zulassigen Umhiillende (deren Hochpunkt bis zu 6m! Uiber der Gebaudehdhe liegen darf) als
oberer Abschluss der Gebaudefront moglich.

Auch allenfalls angedachte horizontale Zubauten kénnen somit in dieser Gebaudehohe
errichtet werden und wiirden das Bestandsgebaude deutlich Uberragen.

Eine Anpassung der Gebdudehohe an den Bestand erscheint durchaus sinnvoll, eine
zusétzliche Erhohung auf bis zu 14m ist aus meiner Sicht nicht nachvollziehbar,
insbesondere, da die zuldssige Gebaudehshe gemaB NO Bauordnung ohnehin deutlich
tiberschritten werden kann.

Hinsichtlich der zulassigen Gebaudehdhe des Bestandsgebdudes sowie etwaiger Zubauten
ersuche ich um eine diesbeztigliche Diskussion in den zustdndigen Gremien der
Stadtgemeinde Mddling und um Berlicksichtigung meiner Stellungnahme.

Hoch{cht oll
N

Z

Roland Geiwitsc
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Die der Grundlagenforschung beiliegende Plandarstellung dient nur zur Ubersicht
und gehort noch nicht dem Rechtsstand an.

Aus bautechnischer Sicht wird zu dieser Anderung keine Stellungnahme abgegeben.

Nach Erorterung der vorstehend rechtzeitig eingelangten schriftlichen
Stellungnahmen wird nachstehender

Antrag
gestellt:
Es moge beschlossen werden:

Die rechtzeitig eingelangten Stellungnahmen von Familie Geiwitsch sollen teilweise
berucksichtigt werden.

Zu den eingelangten Stellungnahmen ist Folgendes festzuhalten:

Die Errichtung mehrgeschoBiger Wohnbauten im Bereich Wiener StraBe / Hyrtlplatz
steht in keinem grundsatzlichen Widerspruch zur historischen Bedeutung des
Stadtzentrums von Modling, da unter anderem das im Jahr 2014 verordnete
Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Madling fiir diesen Bereich eine
»oicherung bzw. Schaffung von Zentren* sowie an der Wiener StraBe eine
,Neustrukturierung der Entwicklungsachsen* vorsieht. MehrgeschoRige Wohnbauten
gehoren dabei insbesondere ostlich der Bahn - von der Bahnbriicke bis zum
Schoffelplatz - seit jeher zum historischen Erscheinungsbild dieses Stadtzentrums.
Auch ist ein Festhalten an der bestehenden Nutzung im ErdgeschoB des
Bestandsgebaudes Wiener StraBe 22 durch die nunmehrige Ausweisung von
,Bauland-Sondergebiet-Soziale Einrichtungen* manifestiert.

Die Absicherung bestehender Sichtachsen erfolgt im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes - wie dies auch im Erlauterungsbericht zu gegenstandlicher
Anderung dargelegt wird - durch die ,,Sicherung der Inszenierung einer Sichtachse
vom Madlingbach hin zur Kirche sowie der geplanten Neugestaltung des Freiraumes
am Modlingbach gemeinsam mit dem Vorplatz vor den Gebauden und damit
verbunden der Festlegung einer "Freiflache”, innerhalb derer Bebauungen mit
Vorhaben nach § 14 und § 15 NO BO 2014, LGBL. Nr. 1/2015, ausgenommen sind.

Der Schutz des bestehenden Ensembles am Hyrtlplatz selbst scheint objektbezogen
jedenfalls gegeben, da diese Gebaude groBtenteils in einer ,,Schutzzone mit
schutzwirdigen Objekten* gelegen sind und de facto in der Substanz erhalten
bleiben mussen. Hinsichtlich der Schaffung hochwertiger Architektur, welche
folgerichtig das bestehende Ensemble zu beeinflussen in der Lage ist, wird auf die
Lage des gesamten Bereiches innerhalb von Schutzzonen (02 und 06) und der damit
verbundenen Moglichkeiten des Gestaltungsbeirates verwiesen.

Bezugnehmend auf die vorrangige Errichtung der sozialen Einrichtungen ist

anzumerken, dass diese Nutzung innerhalb der kiunftigen Widmung ,,Bauland-
Sondergebiet-Soziale Einrichtungen® zu liegen kommt und eine daruber hinaus
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gehende, abschnittsweise Differenzierung in ,,AufschlieBungszonen® aus
verfahrenstechnischen Griinden im laufenden Verfahren nicht moglich ist.

Beziglich der angefiihrten Versiegelung ist anzumerken, dass die blofe
Hintanhaltung von Versiegelung im Bauland durch Instrumente des Bebauungsplanes
nur sehr eingeschrankt moglich sind (z.B. durch die Ausweisung von Freiflachen und
der Festlegung der Ausgestaltung) und im gegenstandlichen Fall nicht zielfuhrend
erscheint.

Zur ausschlieBlichen Zulassigkeit von unterirdischen Stellplatzen ist anzumerken,
dass mit dem Liegenschaftseigentumer vereinbart wurde, samtliche Stellplatze des
Projektes (Altbestand, Wohnhausanlage) auch unterirdisch auszufuhren.

Die Sicherstellung geeigneter MaBnahmen zur Erhaltung des Grunraumcharakters
mit Mitteln des Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanes erscheinen in erster Linie
nur sehr eingeschrankt und tendenziell eher durch privatrechtliche Vertrage
moglich. Hingewiesen wird jedoch auf eine Vereinbarung mit dem
Liegenschaftseigentumer, die vorgesehene Freiflache an der Unteren Bachgasse
auch der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen. Dafiir miissten noch die
entsprechenden Vertrage geschlossen werden.

Wie bereits im Erlauterungsbericht zu gegenstandlicher Abanderung des
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Modling angefuihrt, soll fur den Bereich der
Schutzzone 02 und dem Ziel des Erhalts des schiitzenswerten Altbestandes sowie
der geplanten SchlieBung der Bebauung entlang der Wiener Strale "keine
Festlegung einer Bebauungsdichte”, die "geschlossene” Bebauungsweise und eine
hochstzulassige Gebaudehohe "11-14%" ausgewiesen werden.

Die Festlegung einer hochstzulassigen Gebaudehohe ,,[A]-[B]?" ergibt sich dabei aus
den vorgesehenen, unterschiedlichen Gebaudehohen entlang der straBenseitigen
und der dem Innenhof zugewandten Gebaudefronten.

Da im Juli 2017 eine Novelle der NO Bauordnung beschlossen wurde, welche die
Begrenzung der Hohe von Bauwerken neu regelt - ermittelte Gebaudehohen mussen
nunmehr der Bebauungshohe entsprechen, wobei in Teilbereichen
Uberschreitungen von bis zu 1 Meter zulassig sind - ergibt sich die Situation, dass
die Bebauungshohe der strahen- und hofseitigen Gebaudefronten durch die
Moglichkeit einer ,,Hohenabwicklung“ entsprechend reduziert werden kann. Diese
Reduktion dient dabei auch der weitestgehenden Hintanhaltung einer - dem
Stadtbild und insbesondere dem historischen Josef Hyrtl-Platz - unvertraglichen
Bebauung und soll kiinftig daher mit einer Gebaudehohe ,,10-132“ geregelt werden.

Diese Reduktion der gegenuiber der offentlichen Auflage vorgesehenen
Bebauungshohe wurde uberdies auch mit dem Liegenschaftseigentiimer akkordiert.
Zu guter Letzt wird auch auf die Behandlung des eingereichten Projektes durch den
Gestaltungsbeirat der Stadtgemeinde verwiesen.
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Weiters moge beschlossen werden, den Bebauungsplan dahingehend abzuandern,
dass die in der dazugehorigen Plandarstellung durch rote Signaturen dargestellte
Anderung festgelegt wird.

Aufgrund obigen Sachverhaltes und vorstehenden Antrages wird folgende
VERORDNUNG

erlassen:

1 Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird
der Bebauungsplan in der Katastralgemeinde Modling dahingehend geandert,
dass die auf den zugehorigen Plandarstellungen durch rote Signatur
dargestellten Anderungen festgelegt werden.

§ 2  Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen sind, liegen im Stadtamt Modling wahrend der Amtsstunden zur

allgemeinen Einsicht auf.

§ 3  Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung

zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.

20.10.2017 SV-4043-2017.docx



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage
Zahl: VB/0006/2017
Betrifft: Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Bebauungsvorschriften
(Mindestanzahl PKW-Stellplatze, Regelung uber hochstzulassige
Gebaudehohen
Behandelt im
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Raumplanung und 19.09.2017 Top: 07
Stadterneuerung
Stadtrat 27.09.2017 Top: 38
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 18

Berichterstatter: STR Rainer Praschak
SACHVERHALT:

Die Stadtgemeinde Mddling beabsichtigt die Anderung des Verordnungstextes zum
Bebauungsplan (Bebauungsvorschriften) dahingehend, dass die in der zugehorigen
Plandarstellung durch rote Signatur dargestellte Anderung festgelegt wird.

Die beabsichtigte Anderung betrifft eine Erganzung der Regelungen iiber
hochstzulassige Gebaudehohen bzw. die Regelung der Mindestanzahl an zu
errichtenden PKW-Stellplatzen innerhalb eines Bereiches.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes war in der Zeit von 28. Juni 2017
bis 9. August 2017 offentlich kundgemacht, mit dem Hinweis, dass innerhalb dieser
Frist jedermann berechtigt war, eine Stellungnahme dazu abzugeben.

Zusammenfassend fuhrt die Grundlagenforschung dazu aus:

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

e Erganzung der Regelungen uber hochstzulassige Gebaudehohen unter Teil IV
(Planzeichen)

e Regelung der Mindestanzahl an zu errichtenden PKW-Stellplatzen pro Wohnung
bei der Neuerrichtung von Wohneinheiten innerhalb der StraBenzige Wiener
StraBe, Duursmagasse, Untere Bachgasse, Pepi Wagner-Durchgang und
Bahnstrale

Anderungsanlass

In den letzten Jahren haben sich die Plangrundlagen des Bebauungsplanes der
Stadtgemeinde Modling in Folge struktureller Entwicklungen teilweise wesentlich
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geandert. Nicht zuletzt aufgrund dieses Umstandes sollen die
Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Modling nunmehr abgeandert werden. Im
Detail ergeben sich dabei folgende Anlasse zur Anderung der
Bebauungsvorschriften:

Erganzung der Regelungen uber hochstzulassige Gebaudehohen unter Teil IV
(Planzeichen):

Aufgrund der Tatsache, dass innerhalb der Bebauungsvorschriften der
Stadtgemeinde Modling bislang zwar Bestimmungen verordnet wurden, welche
unterschiedliche Regelungen der Gebaudehohen von strahenseitigen und
ruckwartigen Gebaudefronten vorsehen, Bestimmungen fur parallel zur Strafe
verlaufende, unterschiedliche Hohenregelungen damit jedoch nicht entsprechend
berucksichtigt werden konnen (s.a. nachstehende Abbildung),

soll Teil IV der Verordnung um folgende Passage erganzt werden:

,Fiir Bereiche, fiir die eine hochstzuldssige Gebdudehohe ,,[A]-[B]'" ausgewiesen
ist, gilt, dass bergseitig eine hochstzuldssige Gebdudehohe von ,,[A]“ Meter und
talseitig eine hochstzuldssige Gebdudehohe von ,,[B]“ Meter betrdgt. Fiir die
seitlichen Gebdudefronten gilt als hochstzuldssige Gebdudehbhe das Mittel beider
Werte." (Siehe Beilage 4)"

Diese Bestimmung stellt eine Vereinfachung der beabsichtigten Regelung
unterschiedlicher Gebaudehohen in Hanglagen dar, da hier nicht bloB auf eine - von
der StraBenseite aus gesehene - aufsteigende oder abfallende Hohensituation
abgestellt wird und somit eine praxistauglichere Handhabung im baubehdrdlichen
Genehmigungsverfahren erwartet wird.

Analog sollen auch entsprechend erlauternde Beilagen den Bebauungsvorschriften
angefugt werden.

Regelung der Mindestanzahl an zu errichtenden PKW-Stellplatzen pro Wohnung bei
der Neuerrichtung von Wohneinheiten innerhalb der StraBenziige Wiener StraBe,
Duursmagasse, Untere Bachgasse, Pepi Wagner-Durchgang und BahnstraBe:
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Gemal Teil | Z. 3.3 der aktuell rechtsgultigen Bebauungsvorschriften der
Stadtgemeinde Modling sind bei der Neuerrichtung von Wohneinheiten ab insgesamt
5 Wohneinheiten (inklusive des Bestandes) jene Anzahl an PKW-Stellplatzen
vorzusehen, welche sich aus der Multiplikation ,,Anzahl neu errichteter
Wohneinheiten x 1,5 Stellplatze* ergibt, wobei auf Ganzzahlen aufzurunden ist.

Diese Regelung stellt dabei eine gemaR §30 Abs. 2 Z. 10 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 umgesetzte Verordnungsermachtigung des
Landesgesetzgebers zur Regelung einer von gemaf §11 Abs.1 NO
Bautechnikverordnung 2014 iVm 863 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBL. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung, abweichenden Anzahl von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
dar.

Aufgrund der zentralen Lage des Bereiches innerhalb der StraBenziige Wiener
StraBe, Duursmagasse, Untere Bachgasse, Pepi Wagner-Durchgang und BahnstrafBe
in der Nahe des Bahnhofes Modling erscheint es dabei zielfuhrend, von hoheren
Mindestanzahlen an Stellplitzen, welche iiber die gemaB §11 Abs.1 NO
Bautechnikverordnung 2014 definierte 1:1-Regelung hinausgehen, abzusehen, da
hiermit nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Benutzung von Verkehrsmitteln des
Umweltverbundes (d.s. nicht motorisierte Verkehrstrager wie Fufhganger und
offentliche oder private Fahrrader, offentliche Verkehrsmittel wie Bahn, Bus und
Taxis, sowie Car-Sharing und Mitfahrzentralen) geleistet werden kann und eine -
der zentralen Lage dieses Bereiches - entsprechende stadtebauliche
Qualitatssteigerung durch Reduktion von Pflichtstellplatzen angestrebt wird.

Dementsprechend sollen die Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Modling
dahingehend abgeandert werden, als dass fur den Bereich innerhalb der
StraBenzige Wiener Stralhe, Duursmagasse, Untere Bachgasse, Pepi Wagner-
Durchgang und Bahnstrafhe bei der Neuerrichtung von Wohneinheiten gemaf §11
Abs.1 NO Bautechnikverordnung 2014 iVm §63 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 als
Mindestanzahl an zu errichtenden PKW-Stellplatzen ein Stellplatz fur je eine
Wohnung festgelegt wird.

Erlduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadtgemeinde Modling soll demnach insofern
abgeandert werden, als dass die in der beiliegenden Verordnung angefiihrten
Abschnitte des Wortlautes der Verordnung zum Bebauungsplan abgeandert werden.

Die der Grundlagenforschung beiliegende Plandarstellung dient nur zur Ubersicht
und gehort noch nicht dem Rechtsstand an.

Aus bautechnischer Sicht wird zu dieser Anderung keine Stellungnahme abgegeben.

Zu der beabsichtigten Anderung wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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Antrag:

Es moge beschlossen werden, den rechtskraftigen Bebauungsplan dahingehend
abzuandern, dass die in der Verordnung angefiihrten Abschnitte des Wortlautes der
Verordnung zum Bebauungsplan abgeandert werden.

Aufgrund obigen Sachverhaltes und vorstehenden Antrages wird folgende
VERORDNUNG

erlassen:

§1  Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBL. Nr.
3/2015i.d.g.F. wird der Bebauungsplan in der Katastralgemeinde Modling
dahingehend geandert, dass die Bebauungsvorschriften wie folgt abgeandert
werden:

»TEIL |- ALLGEMEINER TEIL

3. Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge:

3.4. Abweichend zu Z. 3.3 wird fur folgenden Bereich bei der
Neuerrichtung von Wohneinheiten gemaf §11 Abs.1 NO
Bautechnikverordnung 2014 iVm §63 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 als
Mindestanzahl an zu errichtenden PKW-Stellplatzen ein Stellplatz fur
je eine Wohnung festgelegt:

Bereich innerhalb der StraBenzlige Wiener Stralhe, Duursmagasse,
Untere Bachgasse, Pepi Wagner-Durchgang und Bahnstrale

TEIL IV - PLANZEICHEN

,Fur Bereiche, fir die eine hdochstzuldssige Gebdudehdhe ,,[A]-[B]™
ausgewiesen ist, gilt, dass bergseitig eine hochstzulassige Gebaudehohe von
»[A]“ Meter und talseitig eine hochstzulassige Gebaudehohe von ,,[B]*“ Meter
betragt. Fur die seitlichen Gebaudefronten gilt als hochstzulassige
Gebaudehohe das Mittel beider Werte." (Siehe Beilage 4)"
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Beispiel fiir eine ausgewiesene Gebiudehéhe "6-9"":

i

[A] 6m

[B] 9m

bergseitig 1<

talseitig ~—__ i

Beilage 4

§2  Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Raumplanung und Stadterneuerung am
19.09.2017 wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen, Stimmenthaltung: GR
Schimanowa, GR Hochholdinger

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Frau GR Drechsler stellt den Zusatzantrag diese Regelung auf das gesamte
Stadtgebiet auszudehnen.

Abstimmungsergebnis Hauptantrag: einstimmig angenommen
Abstimmungsergebnis Zusatzantrag: einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Raumplanung und Stadterneuerung
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage
Zahl: IV-W-64-2017
Betrifft: Ankauf eines Winterdienstfahrzeuges
Behandelt im
Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und 13.09.2017 Top: 06
Bauhof
Stadtrat 27.09.2017 Top: 41
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 19
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
5/821057-040000/000 € 185.000,00 €0,00 € 19.070,02 € 165.929,98

Berichterstatter: STR wHR DI Dr. Leopold Lindebner
SACHVERHALT:

Der Klein-LKW Multicar mit dem Kennzeichen MD-233DA ist 13 Jahre alt und durch
den ganzjahrigen Einsatz reparaturanfallig.

Er weist 4620 Betriebsstunden auf, das entspricht einem Kilometerstand von
231.000 km.

Das Fahrzeug ist ganzjahrig im Einsatz, in der Zeit von 15.11. bis 15.3. im
Winterdienst und sonst als GieBwagen oder Transportwagen fur alle stadtischen
Betriebe eingesetzt.

Es sind einige Reparaturarbeiten wegen einiger technischer Mangel und
Rostschaden notwendig.

Noch zu erwahnen ist, dass aufgrund des Alters mit erhohten Reparaturkosten zu
rechnen ist und die 100 % Ersatzteilverfugung nicht mehr gewahrleistet ist.

Zudem entspricht das bestehende Fahrzeug, aufgrund seiner Emissionswerte nicht
mehr der neuen LKW-Emissionsgesetzgebung 2014 AUT/EU.

Die Stadtgemeinde Modling ist als StraBenerhalter zum Winterdienst gesetzlich
verpflichtet. Das Fahrzeug ist von 15.11. bis 15.3. des Jahres ein unverzichtbares
Einsatzfahrzeug des Winterdienstfuhrparks.

Der Fahrzeugbestand wurde in den letzten Jahren reduziert, sodass kein
Ersatzfahrzeug zur Verfligung steht.

Es wird vorgeschlagen, ein BOKIMOBIL HY 1252B, mit abgasarmen Euroé Motor,
Dieselpartikelfilter, Biomotorol und Biohydraulikol , mit Pflug, Streuer und
Wechselabsetzkipper anzuschaffen.

Das Fahrzeug ist auf der Vergabeplattform Bundesbeschaffung GmbH, 1020 Wien,

LassallestraBhe 9b nicht gelistet, da es vom Preis gunstiger ist als ein gelistetes
Fahrzeug der Firma Stangl.
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Die Notwendigkeit einer Ersatzbeschaffung sowie die Gegenuberstellung der
Wirtschaftlichkeit wurden im Rahmen des Verwaltungsoptimierungsprojektes
gepruft und fur richtig befunden.

Beigefugt sind Motordaten und Zertifikate fur das Neufahrzeug.

Es wurden zwei Angebote eingeholt:

Fa. Stangl Reinigungstechnik GmbH
5204 StraBwalchen, Gewerbegebiet Sud 1 EUR 164.175,36

Fa. Reform-Werke Bauer & Co GmbH
4600 Wels, Haidestrahe 40 EUR 156.143,99

Die Bedeckung ist gegeben.

Antrag:
Es moge beschlossen werden, ein BOKIMOBIL HY 1252B Euro6 mit Pflug, Streuer und

Wechselabsetzkipper von der Fa. Reform-Werke Bauer & Co. GmbH., 4600 Wels,
HaidestraBe 40, zum Gesamtpreis von EUR 156.143,99.- inkl. MwSt. anzukaufen.
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Im Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof am 13.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: IV-P-22-2017
Betrifft: Regenwasserpumpstation Dr. Hanns Schurffgasse; Erneuerung der

Steuerungsanlage
Behandelt im
Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und 13.09.2017 Top: 07
Bauhof
Stadtrat 27.09.2017 Top: 42
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 20
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/851000-612100/000 € 25.000,00 €0,00 € 13.072,26 €11.927,74

Berichterstatter: STR wHR DI Dr. Leopold Lindebner
SACHVERHALT:

Die Stadtgemeinde Modling betreibt im Ortsgebiet 6 Schmutzwasser- und

3 Regenwasserpumpstationen.

Jede der Stationen ist mit 2 Pumpen ausgestattet, damit ein eventueller Ausfall
einer Pumpe mit der zweiten kompensiert werden kann.

Diese Pumpen werden automatisch uber ein Steuerungssystem aktiviert.

Bei der Regenwasserpumpstation in der Dr. Hanns Schurffgasse soll die
automatische Steuerungsanlage erneuert werden.

Die Anlage befindet sich auf dem Gelande der Dreifachturnhalle und ist inzwischen
mehr als 22 Jahre alt.

Es gab in den letzten Monaten bereits ofters Storungsausfalle und keine Ersatzteile
mehr fur die Anlage, die veraltete Technik entspricht ebenfalls nicht mehr den
heutigen gesetzlichen Sicherheitsanforderungen.

Um eine einwandfreie Funktion der Pumpstation garantieren zu konnen muss die
gesamte Steuerungsanlage dringend erneuert werden.

Es wurden 2 Angebote von kompetenten Firmen eingeholt, welche auch die
Entsendung eines Bereitschaftsteams innerhalb von 24 Stunden bei einem
eventuellen Gebrechen von allen Modlinger Pumpstationen garantieren.

Bestbieter:
Fa. Rittmeyer GesmbH. EUR 21.647,35 inkl. MwSt.
Walkurengasse 11, 1150 Wien

Die Bedeckung ist im 2. Nachtragsvoranschlag 2017 gegeben.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, die Fa. Rittmeyer GesmbH., Walklrengasse 11,
1150 Wien, zum Gesamtpreis von EUR 21.647,35 inkl. MwSt. mit der Erneuerung
der Steuerungsanlage in der Dr. Hanns Schurffgasse zu beauftragen.
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Im Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof am 13.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage
Zahl: IV-B-119-2017
Betrifft: Ausschreibungsunterlagen fur die externe Vergabe von
Baumbegutachtungen
Behandelt im
Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und 13.09.2017 Top: 08
Bauhof
Stadtrat 27.09.2017 Top: 43
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 21

Berichterstatter: STR wHR DI Dr. Leopold Lindebner
SACHVERHALT:

Fiir die Verkehrssicherheit des Baumbestandes O Norm L 1122 ist es notwendig 1x
jahrlich eine visuelle Kontrolle durchzufuhren.
Im Baumkataster sind ca. 5600 Baumstandorte im Stadtgebiet Modling erfasst.

Diese Kontrolle fluihrt die Stadtgartnerei derzeit in Eigenregie durch, aus dieser
Kontrolle ergeben sich ein Pflegeplan und eine Rodungsliste jeweils fiir das nachste
Jahr. Durch die Eigenleistung bleibt auch die Haftung fur den Baumbestand zu 100%
bei der Stadtgemeinde Modling.

Mit der Auslagerung der Kontrollarbeiten wirde die Haftung an den
Sachverstandigen der beauftragten Firma Ubergehen.

Herr Sauerzopf ist stellvertretender Dienstellenleiter Gartnerei und Forst und fuhrt
den Baumkataster. Der Arbeitsaufwand fur den Kataster beansprucht durch die
groBe Zahl an Baumen fast die gesamte Arbeitszeit, daher kann er die Tatigkeiten
als stellvertretender Dienststellenleiter nur sehr eingeschrankt wahrnehmen.

Durch die Auslagerung der jahrlichen Kontrolle erhalt Herr Sauerzopf genugend Zeit
um weitere Projekte in der Gartnerei und Forst zu betreuen.

Derzeitiger Arbeitsaufwand fur unseren Baumkontrolleur (Hr. Jurgen Sauerzopf)

Jahrliche visuelle Kontrolle - soll ausgeschrieben werden

Zusatzliche Kontrolle von auffalligen Baumen - Eigenregie
Organisation der PflegemaBnahmen - Eigenregie
Organisation der Rodungen - Eigenregie

Organisation der Neupflanzungen - Eigenregie

Kontrolle nach Sturmereignissen - Eigenregie

Vertretung des Dienststellenleiters wahrend Urlaub und Krankenstand
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Antrag:

Es moge beschlossen werden, die jahrliche visuelle Kontrolle auszuschreiben.
Geschatzte Kosten pro Baum und Jahr ca. € 6,00 = Gesamtkosten ca. € 33.600,00
inkl. MwSt.

Die Mittel sind im Budget 2018 unter der Haushaltsstelle 1/815000-610000/000
vorzusehen.
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Im Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof am 13.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: IV-U-1/2017-014
Betrifft: Richtlinie der Stadtgemeinde Modling uber die Direktforderung von
Dachflachenbegriinungen

Behandelt im

Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und 13.09.2017 Top: 09
Bauhof

Stadtrat 27.09.2017 Top: 44
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 22

Berichterstatter: STR wHR DI Dr. Leopold Lindebner
SACHVERHALT:

In der Vergangenheit ging es im Rahmen des Siedlungswasserbaus vorrangig darum,
Regenwasser von versiegelten Flachen moglichst schnell und vollstandig abzuleiten.

Bei Extremereignissen haben die Kanale und Oberflachengewasser immer groBere
Regenmengen aufnehmen und werden dabei zunehmend belastet bis Uberlastet.
Die Gefahr von Hochwassern und Uberschwemmungen besteht.

Hochwasserschutz, Erhalt der Verbesserung der Gewassergiite, Entlastung der Klar-
anlagen, Schutz und Erhalt der Trinkwasserqualitat, Grundwasser- und Bodenschutz
sind daher wesentliche Griinde, die fur eine aktive Regenwasserbewirtschaftung
sprechen.

Ein weitgehend naturnaher Umgang mit dem Regenwasser kann einen entschei-
denden Beitrag zur Verbesserung leisten: Niederschlage sind moglichst zu versi-
ckern, zu verdunsten, zurlick zu halten, zu nutzen oder ortsnah in Oberflachenge-
wasser zu leiten.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann u.a. durch Dachflachenbegriinungen erfol-
gen. Ein einladendes und zielfuhrendes Forderungsszenario soll das Interesse daran
wecken und nebstbei Anreiz fur weitere Umweltinitiativen sein:

RICHTLINIE

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Modling iiber
die Direktforderung von Dachfldchen- und Fassadenbegriinungen

Urbane Begriinungen haben hohen lokalklimatischen Wert, vor allem in Bezug auf die Re-
genwasserbewirtschaftung. Gleichzeitig begriinden solcher Art naturnah gestaltete Ddcher
bedeutende Siedlungsbiotope:
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e Stddtische Begriinungen verbessern das Raumklima der darunter bzw. dahinter liegen-
den Rdume. Im Sommer kommt es zu einer Abkiihlung, durch die Ddmmwirkung hdlt im
Winter die Heizwdrme ldnger an.

e [Ein begriintes Dach verdunstet etwa die Hdlfte der auftreffenden Niederschldge direkt
an die Atmosphdre, was die Siedlungsentwdsserung bzw. die Kldranlage entlastet.

e Durch begriinte Dach- und Fassadenfldchen kdnnen Staub und Schadstoffe aus der Luft
gefiltert werden.

o Der Aufheizung der Stadt durch zahlreiche versiegelte und verbaute Fldchen kann ent-
gegen gewirkt werden.

e Fassadenbegriinungen haben raumbildende Funktion, sie lenken den Blick und definie-
ren Wegefiihrungen.

e Durch urbane Begriinungen kénnen Ersatzhabitate gestaltet und neuer Lebensraum fiir
Tier- und Pflanzenarten - z.B. Vdgel und Schmetterlinge - geschaffen werden.

e Griinddcher und -fassaden sind ein attraktiver Beitrag fiir eine nachhaltige Ortsbildge-
staltung.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mddling hat in seiner Sitzung am 6. Oktober 2017
gemdf’ § 35 Z.1 NO Gemeindeordnung 1973 folgende Richtlinie (iber die Vergabe von For-
derungen von Dachfldchenbegriinungen erlassen:

I. Gegenstand der Forderung

Die Stadtgemeinde Madling gewdhrt eine Forderung fiir die fldchendeckende extensive
Begriinung von Flachddchern sowie technische Fassadenbegriinungen sowohl von Wohnhdu-
sern als auch von gewerblichen Objekten.

Il. Voraussetzungen fiir die Férderungen

1. Dachfldchenbegriinungen

Die einzelne begriinte Fldche muss mehr als 15 m? ausmachen, die Substratschicht muss
dicker als 8 cm sein.

Es werden ausschlieflich Extensivbegriinungen gefordert.

Der dauernde Unterhalt der Griinfldchen muss garantiert sein. Die Mindestnutzungsdauer
betrdgt 10 Jahre.

Eine fachliche Beratung oder Konsultation im Vorfeld ist bindend.

Nicht geférdert werden Griinddcher, die im Rahmen der NO Wohnbauférderung in Form
von Oko-Punkten geltend gemacht worden sind.

2. Fassadenbegriinungen

Die technisch begriinte Fassadenfldche hat mindestens 50 m? zu betragen und muss von
offentlichen (Verkehrs-)Fldchen aus einsehbar sein.

Der begriinte Anteil der betrachteten Fassadenfldche muss mindestens 50% ausmachen.

Fiir fassadengebundenen Systeme ist eine vollautomatische Bewdsserungsanlage zwingend
erforderlich, Ddmmschichten diirfen durch die Rankhilfen in ihrer Funktion nicht beein-
trdchtigt werden.

Der dauernde Unterhalt der Anlage muss garantiert sein. Die Mindestnutzungsdauer be-
trdgt 10 Jahre.
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Eine fachliche Beratung oder Konsultation im Vorfeld ist bindend.

Nicht gefordert werden Fassadenbegriinungen, die im Rahmen der NO Wohnbauférderung
in Form von Oko-Punkten geltend gemacht worden sind.

lll. Einbringung des Ansuchens auf Forderung

Forderungsansuchen sind unter Verwendung des entsprechenden Formulars vor Baubeginn
im Stadtgartenamt der Stadtgemeinde Modling einzubringen. Anderenfalls gibt es keine
Forderungsmaoglichkeit. Nach positiver Bewertung erfolgt eine vorldufige schriftliche Zu-
sage der Fordergelder.

Gleichzeitig sind bestehende Forderungszusagen von anderen Korperschaften fiir andere
mogliche Férderungen aus offentlichen Mitteln bekannt zu geben.

Innerhalb von 12 Monaten nach Antragstellung sind dem Stadtgartenamt Kopien der sal-
dierten Rechnungen von der realisierten Mafinahme vorzulegen. Dann wird der Antrag dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.

IV. Kontrolle durch die Stadtgemeinde Modling

Organen der Stadtgemeinde Modling steht das Recht zu, zu fordernde Anlagen an Ort und
Stelle zu begutachten.

V. Hohe des Forderungsbetrages

Folgende Forderungsbetrdge gemdyf3 Punkt |. kénnen aufgrund dieser Richtlinie beschlossen
werden:

1. Dachfldachenbegriinungen

Der Fordersatz fiir die Mindesthohe des Substrates betrdgt 8,- €/ m? und erhoht sich mit
jedem cm der Substratdicke um 1,- €.

Der Forderbetrag ist gedeckelt mit 50 % der gesamten Erstellungskosten, mit 750,- € pro
begriinter Dachfldche oder 1.000,- € pro Grundsttick.

2. Fassadenbegriinungen
Der Fordersatz fiir eine technisch begriinte Fassade betrdgt 8,- €/m?2.

Der Fordersatz ist gedeckelt mit 50 % der gesamten Erstellungskosten, mit 750,- € pro be-
griinter Fassadenfldche oder 1.000,- € pro Grundstiick.
VI. Beschlussfassung und Auszahlung
Die Beschlussfassung erfolgt im Stadtrat auf Vorschlag des verantwortlichen Ressorts und wird im
Wege des Kammeramtes ausbezahlt.
VIl. Forderungswerber

Um Forderung kénnen die Errichter der unter Punkt I. genannten Anlagen ansuchen. Ist
der Errichter nicht Eigentiimer des Objektes, so ist die Zustimmung des/der Hauseigent-
mer(s) erforderlich.

Um die Forderobjekte als Beispiele verwenden zu kénnen, wird den Férderungsnehmern in

der Forderungsvereinbarung ein Text vorgeschlagen. Die Zustimmung ist jedoch kein zwin-
gendes Kriterium zur Vergabe der Forderung:
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“Ich erkldre mich einverstanden, dass ich zu den Erfahrungen mit der geférderten Dach—
und/oder Fassadenfbegriinung von der Gemeinde Madling befragt werde und die Anlage in
deren Medien (Gemeindezeitungen, Website etc.) mit Foto prdsentiert werden darf."

VIll. Rechtliche Natur der Forderung

Diese Forderungen sind freiwillige Leistungen der Stadtgemeinde Maodling. Es besteht we-
der ein vertraglicher noch ein sonstiger Rechtsanspruch auf die Gewdhrung einer solchen.
Die Forderung erfolgt nur nach Maf3igabe der vorhandenen Budgetmittel.

IX. Giiltigkeitsbeginn

Diese Richtlinie tritt mit 1. Janner 2018 in Kraft.

ANTRAG:

Es moge beschlossen werden, die Richtlinie Uber die Direktforderung von Dachfla-
chen- und Fassadenbegrunungen einzufuhren und umzusetzen.
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Im Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof am 13.09.2017 wur-
de vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Hauptantrag Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Zusatzantrag von Frau GRin Teichgraber: Die Richtlinien unter "Punkt |I. Gegenstand
der Forderung" auf vertikale Garten (Fassadenbegrinung) zu erweitern. Abstim-
mungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom Stadt-
rat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Forst, Gartnerei, Agrar, Fuhrpark und Bauhof
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.

20.10.2017 SV-4035-2017.docx



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage
Zahl: VP/0125/17
Betrifft: Beitritt zur Arbeitsgemeinschaft ,,Wr. Neustadter Kanal“ - Landesaus-
stellung 2019

Behandelt im

Ausschuss fur Verkehr, Umwelt, Energie und IKT 19.09.2017 Top: 17
Stadtrat 27.09.2017 Top: 58
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 24

Berichterstatter: Vzbgm. Mag. Gerhard Wannenmacher
SACHVERHALT:

Die Achse Wr. Neustadter Kanal ist Teil der Landesaustellung 2019. Die vier Regio-
nen um den Hauptort Wr. Neustadt werden sich mit ihren Themen einbringen und
haben so die Chance mit ihrem ausgewahlten Angebot entsprechend mitbeworben
Zu werden.

Der Wiener Neustadter Kanal bietet Gemeinden eine gemeinsame, bewegende
Grundlage in Bezug auf das Radfahren entlang der historischen Trasse des Wr. Neu-
stadter Kanals. Kulturradln, Naturradln, Wasserradln, Genussradln, Freizeitradln
und Urlaubsradln sind die derzeitigen Themenschlagworte.

Aufbauend auf die abgehaltenen Workshops zum Thema Landesausstellung 2019 -
Achse Wr. Neustadter Kanal in der Region, entstand der Wunsch ein touristisches
Radwegkonzept erstellen zu lassen. Die Achse nach Modling stellt sich dabei auf-
grund der attraktiven Radverbindung als bedeutend dar (OBB Anschluss, Nextbike-
Verleih, Museen und nicht zuletzt die Gastronomie etc.).

Zu diesem Zweck ist es sinnvoll eine Arbeitsgemeinschaft zu bilden, um auch die
formalen Rahmen verschiedener Forderbedingungen zu erfillen.

Um Modling in die Planungen einbinden zu konnen, soll Modling Mitglied der ,,ARGE
Wr. Neustadter Kanal“ werden.

Die ARGE dient im Wesentlichen der Entwicklung gemeinsamer touristischer Ange-
bote, wie der Erstellung eines touristischen Radkonzeptes im Rahmen der Landes-
ausstellung sowie die Koordinierung der Interessen der Gemeinden bei der Konzep-
tion als auch der Unterstiitzung bei eventuellen Umsetzungen (Forderberatung) so-
wie der Forderung der regionalen Zusammenarbeit. Dieser Beschluss gilt bis auf
Widerruf.

Die Kosten fur die Erstellung des touristischen Radkonzeptes betragen laut Kosten-

schatzung ca. € 40.000, abzuglich einer 70 %igen Forderung uber ecoplus. Die vo-
raussichtlich verbleibenden Restkosten werden den ARGE-Mitgliedern nach Kopfen
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zugerechnet, wobei Gemeinden unter 4.000 Einwohner (per Stichtag 01.01.2017)
nur mit dem Faktor 0,5 berticksichtigt werden.

Kostenkalkulation Kosten je
bei Beteiligung aller Gemeinden entlang des Wr. Neustadter Ka- Gemeinde
nals,

unterschieden nach Lage und GroBe der Gemeinde

Gemeinden direkt an der historischen Trasse, uber 4000 Einwohner | € 1.500

Gemeinden unter 4000 Einwohner oder nicht direkt an der Trasse €750
des WNK

Fiir Modling wiirde laut Frau DI Brothaler (NO Regional) ein ,,Mitgliedsbeitrag* von
EUR 750,- anfallen. Diese Kalkulation inkludiert auch die Kosten fur die Koordinie-
rung des Rad- und Regionskonzeptes fur die Landesausstellung sowie die Prozessbe-
gleitung liber die NO.Regional.GmbH bis zum Abschluss der Konzepterstellung
(2017).

Maodling erklart sich daruber hinaus bereit die Aktivitaten mit zwei eigens dafur
ernannten Personen zu unterstutzen.

Die NO Regional GmbH hat Mddling auch den Vereinbarungsentwurf fiir die Arbeits-
gemeinschaft Ubermittelt.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, dass Modling zur Arbeitsgemeinschaft ,,Wr. Neustad-
ter Kanal“ beitritt und zwei eigens dafur noch zu ernennende Personen die Aktivi-
taten unterstutzen.
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Im Ausschuss fur Verkehr, Umwelt, Energie und IKT am 19.09.2017 wurde vorge-
schlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur Beschluss-
fassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom Stadt-
rat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Verkehr, Umwelt, Energie und IKT
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: VH/0065/2015
Betrifft: Pfarrgasse 7 - Bestandsaufnahme Altes Finanzamt

Behandelt im
Ausschuss fur Verwaltungsinnovation, Burgerservice und  20.09.2017 Top: 04
gemeindeubergreifende Kooperationen

Stadtrat 27.09.2017 Top: 64
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 25
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
5/029149-642002/000 € 17.000,00 €0,00 €0,00 € 17.000,00
5/029149-642000/000 € 8.594,40 €0,00 €0,00 € 8.594,40

Berichterstatter: STR Mag. Dr. Gerald Ukmar
SACHVERHALT:

Fur die weiterfuhrenden Planungen des Um- und Ausbaues im Stadtamt sowie des
sehemaligen Finanzamtes® sind einige Vorerhebungen und Dokumentationen des
Gebaudezustandes und der Grundrisse erforderlich (notwendig).

Eine in diesem Zusammenhang gegrindete Arbeitsgruppe aus Mitgliedern der
Politik, Verwaltung, Experten des Gestaltungsbeirates und des
Bundesdenkmalamtes, hat es fur sinnvoll erachtet in einem ersten Schritt eine
bauhistorische Dokumentation der Gebaude bzw. -teile erstellen zu lassen um
aufgrund des Baualters eine genaue Aussage Uber die schiitzenswerten Bereiche der
beiden Gebaude zu erhalten.

Um auch entsprechende Forderungen des Bundesdenkmalamtes zu erhalten wurde
dabei der QualitatsmaBstab des BDAs angewendet und Bauhistoriker zur
Angebotslegung eingeladen.

Leider wird aufgrund der Auslastung ein detaillierter Kostenvoranschlag erst Anfang
September vorliegen.

2 der drei angefragten Sachverstandigen haben und werden nicht abgeben.
Die im Angebot enthaltenen Kosten werden unter Begleitung des BDAs auf ihre
Angemessenheit Uberpruft.

Die Vorerhebungen betreffend die Statik der Gebaude wurden bereits insoweit

vorgenommen, dass aussagekraftige Unterlagen Uber den Erhalt (zukinftige
Nutzung) bzw. die Umbaumaoglichkeiten samt groben Kostenschatzungen vorliegen.
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Vor ca. drei Jahren wurden zur Dokumentation sowie zur Erhebung der
vorhandenen Flachen im Amtshaus exakte Vermessungsplane des Stadtamtes
erstellt.

Diese dienten auch als Grundlage und Ausgangsbasis fur die Erhebungen des
zukunftigen Platzbedarfs und Feststellung der vorhandenen Raumnutzflachen fur
die Mitarbeiter der Stadtgemeinde Modling.

Ebenso wurden die AuBenanlagen und vorhanden AuBenflachen
vermessungstechnisch aufgenommen.

Nunmehr ist es erforderlich auch den Teil des ehemaligen Finanzamtes geodatisch
aufzunehmen.

Dies wird auch als Grundlage fur die bauhistorische Dokumentation (Raumbuch)
benotigt. Aus diesem Grund wurde ein Anbot der Fa. Geo Plan Richter aus Modling
eingeholt. Dieses Vermessungsburo hat seinerzeit die Aufnahme in der
Stadtgemeinde Modling zur vollsten Zufriedenheit durchgefuhrt. Gleichzeitig ist im
Auftrag enthalten ein gemeinsames Plandokument zu erstellen, welches aufgrund
der Hohen und Schnitte auch die Moglichkeiten der Anbindung der beiden Gebaude
in den einzelnen Geschossen dokumentiert.

Dauer der Aufnahme ab Beauftragung ca. 4 Wochen.

Die Angebotssumme betragt lt. Angebot der Firma GEO Plan Richter
19.980.- inkl 20% MWSt.

Antrag:
Es moge beschlossen werden, das Biuro GEO PLAN Beratungs- und
Planungsges.m.b.H., Enzersdorfer StraBe 43-45, 2340 Modling, mit der

Bestandsaufnahmen des alten Finanzamtes gemal Honorarangebot vom 12.05.2017
mit EUR 19.980,00 inkl. 20% USt. zu beauftragen.
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Im Ausschuss fur Ausschuss fur Verwaltungsinnovation, Burgerservice und
gemeindeubergreifende Kooperationen am 20.09.2017 wurde vorgeschlagen, dem
vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur Beschlussfassung
vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung

Ausschuss fur Verwaltungsinnovation, Burgerservice und gemeindelbergreifende
Kooperationen

zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: [I-S-2A/W-6/2017
Betrifft: Winterferienspiel 2017/2018

Behandelt im
Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie 12.09.2017 Top: 08
und Soziales

Stadtrat 27.09.2017 Top: 70
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 26
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/259120-728000/000 € 38.000,00 €0,00 € 18.458,99 € 19.541,01

Berichterstatter: STR Roswitha Zieger
SACHVERHALT:

Nachdem das Winterferienspiel bei den Modlinger Schulkindern mit Erfolg
angenommen wurde, soll es auch in den bevorstehenden Weihnachts- und
Semesterferien (zum 24. Mal) veranstaltet werden. In der letzten Saison haben 92
Kinder den Eislaufkurs in Anspruch genommen. Folgende Aktivitat soll als
,Modlinger Winterferienspiel“ angeboten werden:

Eislaufkurse:

Auf der Kunsteisbahn Modling sollen drei Eislaufkurse stattfinden.
Termine: 1 und 2. Kurs: Weihnachtsferien 2017; 3. Kurs: Semesterferien 2018

Altersgruppe: 4. bis 10. Lebensjahr.
Kosten pro Kurs und Kind: € 30,-- Anmeldefrist bis 1 Woche vor Kursbeginn.

Die Kursanmeldungen sind mit vorheriger Einzahlung im Familienreferat giiltig.
Fur Kinder mit Hauptwohnsitz in Modling wird die Halfte der Kurskosten fir einen
Kurs Ubernommen.

Durchfiihrende Organisation:

Modlinger Eislaufabteilung, Herr Hofrat Sigmar Janisch, Modling, BadstraBe 21.

In der Aussendung soll der Wintersportbus der Wintersportschule Barbara & Dieter
Plug, Monichkirchen am Wechsel, angekiindigt werden.
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Antrag:

Es moge beschlossen werden, wie im Sachverhalt angefuhrt, das ,,Modlinger
Winterferienspiel“ in Zusammenarbeit mit der Modlinger Eislaufabteilung, mit
einem Kostenaufwand von max. € 1.800,- und 3.000 Flugzettel, zu veranstalten.

Die Bedeckung ist unter der oben genannten Voranschlagstelle gegeben.
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Im Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und Soziales am
12.09.2017 wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und Soziales
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: [1-S-2A/S-7/2017
Betrifft: Seniorenball 2018

Behandelt im
Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie 12.09.2017 Top: 09
und Soziales

Stadtrat 27.09.2017 Top: 71
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 27
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/429000-728040/000 € 6.000,00 €0,00 € 5.846,78 € 153,22

Berichterstatter: STR Roswitha Zieger
SACHVERHALT:

Wie in den vergangenen Jahren, soll auch im Fasching 2018 der Seniorenball
abgehalten werden.

Termin: Sonntag, 21. Janner 2018, 16 bis 22 Uhr, im Saal der Arbeiterkammer
Maodling.

Die voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf € 6.000,00.

Die Modlinger Senioren sollen mit personlichem Schreiben eingeladen werden.

Die Zahlkarten werden im Sozialreferat der Stadt Modling gegen einen
Kostenbeitrag von € 5,- pro Person ausgegeben. Die Einnahmen von etwa € 600,00
sollen fur soziale Zwecke verwendet werden.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, am Sonntag, 21. Janner 2018, ab

16 Uhr, den Seniorenball 2018 mit einem Ausgaberahmen von € 6.000,--
durchzufuhren.

Die Bedeckung ist im Budget 2018 unter der VAST 1/429000-728040
vorzusehen.
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Im Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und Soziales am
12.09.2017 wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag
zu genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom
Stadtrat vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und Soziales
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Maodling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: [I-T-1-2017
Betrifft: Turnsaalvergabe 2017/18

Behandelt im
Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und  12.09.2017
Soziales

Stadtrat 27.09.2017
Gemeinderat 06.10.2017

Berichterstatter: STR Roswitha Zieger

SACHVERHALT:

Top: 10
Top: 72
Top: 28

Die Erteilung der Bewilligung der jahrlichen Turnsaalbeniitzung in den Maodlinger Volksschulen und
der Jakob Thoma Mittelschule kann auf Grund der 12. Novelle des NO. Pflichtschulgesetzes LGBL.
5000-10 erfolgen. Mit den Mitbenutzern soll ein Benutzungsubereinkommen abgeschlossen werden.

Das vorliegende Ubereinkommen ist mit den nachstehend angefiihrten Vereinen abzuschlieBen und
regelt die Benilitzung der Turnsale und der dazugehdrigen Anlagen fir das Schuljahr 2017/18.

Das Benutzungsubereinkommen beginnt mit 1. Oktober 2017 und endet am 30. September 2018.

Active Kids Modling Naturfreunde Ortsgruppe Modling
Anton Proksch Institut Osterr. Alpenverein Médling
ASKO Modling Osterr. Herzverband

ASV Hinterbruhl/Modling Osterr. Turn- und Sportunion
Badminton Modling OTB TV Mddling 1863

BG Keimgasse Pensionistenverband Modling
Fechtunion Modling SC Modling

Kneippbund Modling Union Basketballverein Modling
Modlinger Forderungsverein Union Mini Basket Modling
Modlinger Hilfswerk Verein Modlinger Kinderkreis
Modlinger Taekwondo Verein Volkshochschule Modling
Antrag:

Es moge beschlossen werden, mit den im Sachverhalt angefiihrten Vereinen betreffend die
Benlitzung der Turnsale in den Modlinger Volksschulen und der Jakob Thoma Mittelschule im
Schuljahr 2017/18 das jeweilig entsprechende Benutzungsubereinkommen abzuschlieBen.
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Im Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und Soziales am 12.09.2017
wurde vorgeschlagen, dem vorstehenden Antrag zuzustimmen und dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 beschlossen, vorgelegten Antrag zu
genehmigen und an den Gemeinderat weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vom Stadtrat
vorgelegten Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung
Ausschuss fur Schule, Kindergarten, Spielplatze, Familie und Soziales
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.

20.10.2017 SV-4030-2017.docx



STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage

Zahl: [11-54/74-2017
Betrifft: KSV-Modling; FuBbodensanierung

Behandelt im

Gemeinderat 06.10.2017 Top: 29
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/859000-700002 /000 € 224.800,00 €0,00 €0,00 € 224.800,00
SACHVERHALT:

Im Gebaudekomplex des Hyrtlareals ist der Sportverein KSV-Modling eingemietet.
Das Vereinslokal mit angeschlossenem Trainingsraum befindet sich im Erdgeschof.
Der FuBboden besteht im Wesentlichen aus einer feuchten Erd- bzw. Lehmschicht
mit lose verlegtem Pflasterbelag. Stellenweise hat sich der Boden abgesenkt.

Es ist vorgesehen und dringend notwendig, einen FuBbodenaufbau nach dem Stand
der Technik herzustellen, um die aufsteigende Feuchtigkeit zu verhindern.
Aufgrund der Trainings- und Meisterschaftstermine sind die Bauarbeiten bis Anfang
November moglich.

Kosten
Baumeisterarbeiten:
Baumeister Kaiser & Samaha GmbH.

2340 Modling, Babenbergergasse 12 EUR 26.107,- inkl. Ust.
Baumeister Ing. Glinther Steurer BaugmbH.

2500Baden, Conrad v. Hotzendorfer-PL.2 noch nicht eingelangt
Unvorhergesehenes,

Abdeckmaterialien, Entsorgungskosten EUR 1.500,- inkl. Ust

Summe EUR 27.607,- inkl. Ust.
Die Bauabwicklung erfolgt Uber die Hausverwaltung Handschur im Auftrag der
Eigentumerin Modling Wohnen GmbH.. Die Stadtgemeinde Modling wird dieses
Projekt mit einer Sportforderung (Einmalsubvention) von € 20.000,-- unterstutzen.

Die Bedeckung ist aus einer Sollstellung unter der Haushaltsstelle 1/859000-700002
gegeben.
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Antrag

Es moge beschlossen werden, die FuBbodensanierung im Trainingsraum des KSV
Modling mit einer Sportforderung (Einmalsubvention) von € 20.000,-- zu
unterstutzen.
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vorgelegten
Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung

zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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STADTGEMEINDE MODLING

Sitzungsvorlage
Zahl: [-T-2-2017
Betrifft: Theater zum Furchten - Kostenibernahme Theater im Bunker
Behandelt im
Gemeinderat 06.10.2017 Top: 30
VAST Ansatz Gebunden Verbraucht Frei
1/381000-768005/000 € 361.000,00 €0,00 € 348.740,00 €12.260,00

SACHVERHALT:

Neben einer Reihe von Kulturveranstaltungen im diesjahrigen Sommer ist das
»Theater im Bunker“ unter der Regie von Prof. Bruno Max bereits zu einer
Kulturinstitution geworden. Prof. Bruno Max hat mit seinen bisherigen Produktionen
im Modlinger Luftschutzstollen osterreichweit aufhorchen lassen.

Das diesjahrige Sommerprojekt wurde im Zeitraum August - September 2017 im
Maodlinger Luftschutzstollen aufgefiihrt. Die Kosten der Produktion belaufen sich auf
rund EUR 71.220,--. Mit Schreiben vom 29. September 2017 ersucht Herr Bruno Max
die diesjahrigen Produktionskosten im Luftschutzstollen mit einem Betrag von

EUR 15.000,- zu subventionieren. AuBerdem sollen die Kosten der Brandsicherheits-
wache der Feuerwehr Modling von EUR 10.000,-- ibernommen werden.

Weiters soll der Abtransport des Sperrmiulles in der Hohe von ca. EUR 1.000,--
durch den Modlinger Saubermacher ubernommen werden.

Antrag:

Es moge beschlossen werden, die diesjahrigen Produktionskosten des ,,Theaters
zum Furchten* im Modlinger Luftschutzstollen mit einem Betrag von EUR 15.000,--
gegen Rechnungslegung sowie die Kosten der Brandsicherheitswache der Feuerwehr
Modling in der Hohe von EUR 10.000,-- zu ubernehmen.

Weiters soll der Abtransport des Sperrmilles in der Hohe von ca. EUR 1.000,--
durch den Modlinger Saubermacher ubernommen werden.

Die Bedeckung ist mit EUR 12.200,-- gegeben. Der Restbetrag von EUR 2.800,-- ist
im 2. NTVA gegeben.
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.10.2017 beschlossen, den vorgelegten
Antrag zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen

An die Abteilung

Kultur
zur weiteren Erledigung aufgrund des Beschlusses

Modling, 20. Oktober 2017 Der Burgermeister:

i.A.
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Anfrage an den Biirgermeister

Sehr geehrter Herr Blirgermeister, lieber Hans Stefan,

wie mir von Blrgern zugetragen wurde, ist die alte Tennisanlage hinter der HTL
in einem sehr desolatem Zustand. Die Absperrung ,fallt" immer wieder um,
sodass ein Zugang meist ungehindert mdglich und ein Aufenthalt gefdhrlich ist.

»

3 MOpUNGER M]C TENNISCIUB _ *
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In diesem Zusammenhang habe ich daher folgende Fragen:

1. Seit wann besteht dieser Zustand?

2. Welche Mdoglichkeiten hat die Stadt Modling zur Sanierung des Geldndes
(Besitzverhaltnisse, Raumordnung, MaBnahmen bei Gefahr im Verzug)?

3. Wie ist die geplante Vorgehensweise der Stadt Médling fiir diesen
Schandfleck der Stadt in der ndheren Zukunft?

Herzlichen Dank flir die Beantwortung.

Mit den besten GriBen
GR Mag. DI Walter Wing

MU

Freiheitliche Partei Osterreichs Tel.: +43 - 2236 - 324 000
Stadtgruppe Médling Fax: +43 - 2236 - 324 000 - 10
Friedrich Lehr-StraBe 4-6/4/20 Mobil: +43 - 660 - 3432454
A-2340 Médling E-Mail: info@fpoe-moedling.at




FPO I

Freiheitliche Partei Osterreichs Tel.; +43 — 2236 - 324 000
Stadtgruppe Maédling Fax: +43 — 2236 - 324 000 - 10
Friedrich Lehr-StraBe 4-6/4/20 Mobil: +43 — 660 - 3432454

A-2340 Médling E-Mail: info@fpoe-moedling.at
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Anfrage an den Biirgermeister
Sehr geehrter Herr Birgermeister, lieber Hans Stefan,

Aufgrund der aktuellen Debatte rund um den brandschutztechnischen Zustand
des Stadttheaters, ersuche ich um Beantwortung folgender Fragen:

1. Wann wurde die Brandmeldeanlage inkl. Brandfallsteuerungen einer
Abnahme durch eine staatlich akkreditierte Inspektionsstelle gemali
TRVB S 123 und TRVB S 151 unterzogen?

2. Wie viele Revisionen der Brandmeldeanlage und der
Brandfallsteuerungen gem. TRVB S 123 und TRVB S 151 einer staatlich
akkreditierten Inspektionsstelle haben seit der Abnahme stattgefunden
und in welchen Abstanden?

3. Welche Mangel waren im letzten Revisionsbericht der Brandmeldeanlage
und der Brandfallsteuerungen angefiihrt und wurden diese behoben?

4. Wann wurde die letzte feuerpolizeiliche Beschau durch einen
Rauchfangkehrer gemaB NOFG durchgefiihrt und zu welchem Ergebnis
kam diese?

5. Liegt ein Brandschutzbuch fiir das Stadttheater auf?

6. In welchen Abstinden fanden die laufenden Eigenkontrollen des
Brandschutzbeauftragten statt und welche Mangel wiesen diese auf?

7. Wann und von wem wurde die letzte Uberpriifung der Brandabschliisse
durchgefuhrt bzw. zu welchem Ergebnis kam diese?

8. Wann wurde die letzte Uberpriifung der Brandschotte durchgefiihrt und
in welcher Weise wurde diese dokumentiert?

9. Wann wurde die letzte Brandschutzschulung der Mitarbeiter des
Stadttheaters durch den Brandschutzbeauftragten nachweislich
abgehalten?

Herzlichen Dank flir die Beantwortung. W\/ g
f:f-’

stlen’G_'Ben

arald Thau

Freiheitliche Partei Osterreichs Tel.: +43 - 2236 — 324 000
Stadtgruppe Médling Fax: +43 - 2236 — 324 000-10
Friedrich Lehr-StraBe 4-6/4/20 Mobil: +43 - 660 - 3432454
A-2340 Madling E-Mail: info@fpge-moedling.at
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Mddling, am 06. Oktober 2017

Dringlichkeitsantrag:

Sachverstiandigengutachten des
Brandschutzes im Stadttheater

gem&B § 46 Abs. 3 NOGO 1973

r Der Gemeinderat der Stadt Modling moge
| in seiner Sitzung am 06. Oktober 2017 beschlieB3en, ...

\"-: ...dass ein gerichtlich beeideter Sachversténdiger flr Brandschutz
beauftragt wird, ein Gutachten des brandschutztechnischen
Gesamtzustandes des Stadttheaters zu erstellen. Dieser
Sachversténdige darf in keinem Naheverhaltnis zur Stadtgemeinde
Médling stehen (kein ehemaliger Bediensteter oder Auftragnehmer
der Stadtgemeinde Madling).

l_

an alle Fraktionen ausgeschickt
it zu/Entsendung eines Vertreters jeder
utachtung bestehen.

I-"S'Weiters soll der Bege
werden und die Mdéglich
Fraktion zur Begleitung de

=

Das Gutachten soll nach

g unverziglich an alle Fraktionen
¢ versandt werden. '

Begriindung:

Aufgrund der aktuellen Berichterstattungen und des laufenden
Betriebes des Stadttheaters, ist ein Sachverstédndigengutachten zur
Sicherstellung des einwandfreien Zustandes bezlglich etwaiger
Mé&ngel des Brandschutzes, aber auch zur rechtlichen Sicherheit des
Vermieters, (Stadtgemeinde bzw. Mddling Wohnen GmbH)
notwendig. v

\ /
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Freiheitiiche Pa‘teiﬁsterrﬂ-}fchs Tel.: +43 - 2226 — 324 Q00
Stadigruppe Madiing Fax: +43 — 2236 - 324 000 - 10
Friedrich Lehi-StraBe 4-6/4/20 Mobil: +43 — 660 - 3432454

&-2340 Mdaling E-Mail: info@fpoe-moediing.at
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Diese Angelegenheit wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 6. Oktober 2017
behandelt und zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen
An die
Abteilung VI-Facilitymanagement

zur weiteren Erledigung

Mmodling, 9.10.2017 Der Birgermeister:
i.A.:
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Teilnahme der Gemeinde an der Aktion 20.000 ab 1. Janner 2018

Arbeit ist ein Recht: Ein Einkommen, von dem man leben kann, ist die Grundlage fiir ein menschenwdrdiges
Leben. Besonders fiir Altere ist es jedoch hdufig eine grofe Herausforderung einen Arbeitsplatz zu finden.
Dabei gibt es viele Bereiche, in denen zusétzliches Personal gebraucht wird, um alle Aufgaben erfiillen zu
kdnnen. Mit der Aktion 20.000 werden diese zus&tzlichen Arbeitspldtze in Gemeinden, gemeindenahen
Bereichen sowie gemeinniitzigen Organisationen geschaffen und gleichzeitig wird tausenden Menschen,
die von Langzeitarbeitslosigkeit betroffen sind, eine neue Perspektive gegeben. Osterreichweit wird die
Aktion 20.000 ab 1. Janner 2018 umgesetzt. Zusdtzlich wurden in allen Bundesldndern sogenannte
Modellregionen eingerichtet. Hier entstanden die ersten lobs aus der Aktion 20.000 bereits ab 1. Juli 2017,
um Erfahrungen fiir die flichendeckende Umsetzung zu sammeln. Konkret bedeutet dies, dass fur
langzeitbeschéftigungslose Personen im Alter von mindestens 50 Jahren eine Eingliederungsbeihilfe bzw.
eine entsprechende Férderung fiir Beschéftigungsprojekte in diesem Rahmen zur Verfligung gestellt wird,
mit der bis zu 100 Prozent der Lohn- und Lohnnebenkosten geférdert werden (Bruttoentgelt + Pauschalsatz
von 50 Prozent fiir Nebenkosten). Das AMS kann auch vorbereitende AusbildungsmaRnahmen férdern und
bei Bedarf, auch Begleit- und Assistenzleistungen fiir dieTeilnehmerinnen bereitstellen. Neue Jobs kénnen
mindestens bis zum 30. Juni 2019 gefordert werden.

Antrag:

Der Gemeinderat der Stadigemeinde Médling beschlieBt die Teilnahme an der Aktion 20.000 ab 1. Jdnner
2018 mit dem Ziel, langzeitbeschéftigungsiose Madlingerinnen und Madlinger wieder in den
Arbeitsprozess zu reintegrieren. Mit der konkreten Umsetzung wird das Personalreferat der Stadt
Mdadling beauftragt.



Diese Angelegenheit wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 6. Oktober 2017
behandelt und dem Personalreferat zur weiteren Erledigung zugewiesen.

Mbdling, 9.10.2017 Der Birgermeisier:
LA
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Verldngerung des Anschlusstaxis in die Vorderbriihl

Zwischen 18:00 Uhr und 1 Uhr 30 Uhr bringt das Anschlusstaxi M&dlingerinnen und Madlinger, die mit dem

Zug am Bahnhof ankommen, gratis nach Hause. Ausgenommen sind jedoch Personen, die in der
Vorderbriihl wohnen. Da unter der Woche der letzte Bus Richtung Hinterbriihl um 21:33 Uhr am Bahnhof
abfihrt, ist eine Verbindung in den betroffenen Stadtteil mit Offentlichen Verkehrsmitteln nicht méglich.
Fahrten mit dem Anschlusstaxi in die Vorderbriihl waren bis Ende 2015 im Fahrplan ausgewiesen, wurde
jedoch dann ersatzlos gestrichen. Die dadurch entstandene Ungleichstellung wird von den Médlingerinnen
und Madlingern aus dem genannten Stadtteil nicht verstanden und kann von uns nicht akzeptiert werden.
Deshalb fordert der Klub der sozialdemokratischen Gemeinderatinnen und Gemeinderdte wieder die
Ausweitung des Anschlusstaxis Mddling auf das gesamte Stadtgebiet, also einschlieRlich Vorderbriihl.

Antrag:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Madling beschlieBt, den Stadtteil Vorderbriihl wieder in das Netz des
Anschlusstaxis aufzunehmen. Die Umstellung des Fahrplans soll so rasch wie moglich erfolgen.

tadtgemeinde Moqi;
e og Madling

06. Okt, 2017
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Diese Angelegenheit wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 6. Oktober 2017
behandelt und dem Verkehrsreferat zur weiteren Erledigung zugewiesen,

Mddling, 9.10.2017 Der Burgermeister:
LA.:



