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Bezug: RU1-R-393/197-2024

KUNDMACHUNG
Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Madling hat in seiner Sitzung vom 3, Oktober 2025, TOP 14, folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

81 Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.dzt.g.F. wird das Ortliche
Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Madling dahingehend gedndert, dass das (berarbeitete
Ortliche Entwicklungskonzept neu dargestellt sowie Ziele und Manahmen der Ortlichen Raumordnung
festgelegt werden.

§2 Das Entwicklungskonzept (Plandarstellung von Dipl.-Ing. Josef Hameter vom Mai 2025 unter ZI. 2340 78
10/22-0OE) stelit das Leitbild fir die mittel- und langfristige Entwicklung der Stadtgemeinde Mdling dar
und gilt als Bestandteil dieser Verordnung. Die darin enthaltenen Aussagen sind bei kiinftigen Anderungen
des Flachenwidmungsplanes zu beriicksichtigen.

§3 Ziele und MaBnahmen der Ortlichen Raumordnung sind:

(1) SIEDLUNGS- UND BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
¢ Forcierung qualititsvoller, kompakter und nachhaltiger baulicher Entwicklung

o Steuerung Siedlungsentwicklung mit funktionaler Strukturierung entlang Zentren und
dynamischer, multifunktionaler Achsen
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» Regelung des Verdichtungspotenzials mittels Zoneneinteilung
Zone 1: BKN/BWN grundsatzlich méglich (Erhéhung der GFZ, wenn Harmenisierung
mit Umgebung gegeben und qualititsvolle Entwicklung sichergestellt sind)
Zone 2: BKN/BWN punktuell méglich {Prifung im Einzelfall hinsichtlich Qualitaten fir
Umgebung bzw. Strukturvertriglichkeit)
Zone 3: BKN/BWN nur im Ausnahmefall méglich (Bestandssicherung von
Schutzzonenobjekten, effektive Flichennutzung kleiner bzw. gemischt genutzter
Grundstiicke, erhebliche Abweichungen der Baumasse von der Umgebung)

*  Qualitatsvolle Entwicklung von Konversionsflichen

= Infrastrukturelle Aufwertung der Stadtteile

s Stirkung des Bahnhofsumfeldes

s Attraktivierung des éffentlichen Raumes als wesentliche Komponente der sozialen
Nachhaltigkeit

= Unterstiitzung vertikaler Nachverdichtung bei Projekten mit besonderer Qualitat und
Nutzen far das stadtische Umfeld unter Beriicksichtigung schiitzenswerter
offentlicher Interessen, des Qrtsbildschutzes und der Wohnqualitat

Sicherung von Planungsgualititen in Planung und Umsetzung
= Definition von Qualititsstandards und Durchfithrung qualititsvoller
Planungsverfahren
s Sicherung von Qualititen mittels begleitender MaRnahmen der Vertragsraumordnung
in Verfahren zur Anderung der Flichenwidmung oder des Bebauungsplanes
= Definition von Planungsleitlinien ("Planungshandbuch")
«  Umsetzung der Baukulturleitlinien

Sicherung ausreichender Wohnraumversorgung und , Leistbaren Wohnens”
= aktive Bodenpolitik / Vertragsraumordnung {Schwerpunkt Junges Wohnen)
= Leerstandsmanagement / MaBRnahmenmix

Sicherung des charakteristischen Ortsbildes in seiner historischen Auspragung
s Schutzzonen (Bebauungsplanung)
= Qualitatssicherung und -implementierung durch Gestaltungsbeirat
= Umsetzung der baukultureiten Leitlinien

Férderung Blockdurchlassigkeit
»  Sicherung von Querungsméglichkeiten fir die aktive Mobilitat als Qualitatskriterium
in kiinftigen Planungen {(Vertragsraumordnung)

Sicherung und Starkung des Freiflichenanteils
s Hintanhaltung von Unterbauung, Wohneinheitenbeschrankungen, Siedlungsgrenzen
=  Sicherung mittels Vertragsraumordnung und Festlegungen der Bebauungsplanung

Klimawandelanpassung in der baulichen Entwicklung
= Bodenschutz durch die Einschrankung von Versiegelung und die Vorgabe von
Freiflichen (Bebauungsplan)
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s  Forcierung von Gebiudebegriinung (Fassaden und Dicher)
= Schaffung und Sicherung von Kalt- und Frischluftschneisen

o Bericksichtigung der Veranderungen durch den Bahnausbau
s Abstimmung der Siedlung- und Verkehrsstruktur

»  Lirmschutzma®nahmen {hochrangiger Schienenverkehr) unter Berlicksichtigung der
Auswirkungen auf StraBen- und Ortsbild

+ Férderung maBvoller Bevélkerungsentwicklung (gemiB Infrastrukturkapazititen)

o Verbleib ortsansassiger Bevélkerung (Jungfamilien)
«  Unterstiitzung und Forcierung innovativer Wohnformen z.B. Generationenwohnen,
Clusterwohnen

»  Forcierung von ,Leistbarem Wohnen" durch Manahmen der Vertragsraumordnung

o Attraktives Wohn- und Arbeitsumfeld
= Sicherung bestehender Arbeitsplitze

*  FuRliufig erreichbare soziale Infrastruktur (Nahversorgung, Kinderbetreuung) in allen
Stadtteilen

o Sicherstellung der Sozialvertraglichkeit bei groReren Wohnbauvorhaben
«  Qualititssicherung mittels Vertragsraumordnung

o Beriicksichtigung des demographischen Wandels {Altersstruktur)
= Sicherung des Angebotes fiir dltere Menschen (Pflege und Betreuung)

= Attraktivierung der Stadt fiir junge Menschen (Sicherung entsprechender
MaBnahmen)

¢ Sicherung und Stirkung des bedarfsorientierten Angebots an sozialen, Freizeit-, Erholungs- und
Kultureinrichtungen

o Sicherung Gesundheits- und Sozialeinrichtungen
= Sicherung und Ausbau von Kinderbetreuungseinrichtungen

»  Sicherung und Ausbau von Pflege- und Betreuungsangeboten fiir dltere Menschen
(selbstindiges Wohnen im Alter)

o Sicherung und Starkung von Kultur- und Freizeitangebot
s Ausbau/ Diversifizierung des Sport- und Freizeitangebotes {z.B. Widmung Gp, Gspo, Gspi)
= Sicherung des Stadtbades durch Beibehaltung der Widmungen B5-Bad,

Gesundheitseinrichtung; Gspo, ggf. Festiegung anderer zielentsprechender Widmungen
= widmungsmaRige Sicherung kultureller Angebote

o Zwischennutzung / Mehrfachnutzung von Erholungs- und Freizeiteinrichtungen
= Mehrfachnutzung von Veranstaltungsraumen und Sportanlagen
= Zwischennutzung von Brachfldchen und Leersténden
=  Sicherung von Raumlichkeiten fiir Vereine
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{2) BETRIEBE UND STANDORT

» Sicherungund Stirkung des Erwerbsstandortes

Sicherung bestehender Betriebsstandorte
= Betriebsgebietsentwicklung aufgrund Zonierung {Zone 1: ergdnzende Mischnutzung
{ohne Wohnen) méglich, Zone 2: Beibehaltung der reinen Betriebsgebietsnutzung,
Zone 3: Umwidmung von Betriebsgebieten bei Entfall GbermaRiger
Immissionsbelastungen)

& Vermeidung von Nutzungskonflikten

«  MafBnahmen zur Reduktion der Belastungen durch Schwerverkehr (Larm, Staub,
Erschiitterungen)

Entwicklung Burostandorte (Kombination Wohnen und Arbeiten)

*  Fliachenwidmung (Kombination von Wohnbauland mit Betriebs-/Sondergebiet) /
Vertragsraumordnung

Sicherung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte (ins Weinbau)
» Beibehaltung entsprechender Grinlandwidmungen (z.B. Gif, Gfrei)

=]

¢ Sicherungund Starkung des Tourismusstandortes

o Standortsicherung (Tourismus- und Gastronomiebetriebe - Nachtigungsméglichkeiten)
»  Sicherung/ Erweiterung Ubernachtungsangebot (Flichenwidmung)
s  Sicherung und Starkung der Ausflugs- und lokalen Weinbaugastronomie insbesondere
auch Beibehaltung der Widmungen B5-Gaststitte

s Schaffung von Veranstaltungsstatten, Seminarraumlichkeiten (via Vertrags-
raumordnung)

= Attraktive Einstiege in den Naherholungsraum

s Sicherung und Stirkung des Versorgungsstandortes

o Sicherung Versorgungsbetriebe - Betreuungseinrichtungen (Kinder, dltere Menschen)
» Bedarfsgerechte Sicherstellung (Kinder, dltere Menschen) durch Widmung /
Vertragsraumordnung

o Sicherung und Starkung von Handel in zentralen Lagen
=  Sicherung der EG-Zonen fiir Gewerbe und Versorgung durch Flichenwidmung durch
Widmungszusitze (etwa -HE, -EG}
= Stirkungder FulBgingerzone
s Stirkung des Bahnhofsumfeldes

= Stdrkung und Verldngerung Handelsachse Fugingerzone - Freiheitsplatz-Hauptstraie -
Bahnhof - Schoffelstadt {,Madling Meile")
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o Sicherung Schulstandort ~ Médling als innovative Bildungsstadt
= Erméglichung Reorganisation bestehender Schulareale

= Sicherung Erweiterungsméglichkeiten bestehender Betriebs- bzw. Verwaltungsstandorte
»  Erhalt und Starkung von Verwaltungseinrichtungen im Zentrum (Frequenzbringer flir
Innenstadt)

o Sicherung und Stirkung der Nahversorgung in allen Stadtteilen
s Sicherstellung fuBliufige Erreichbarkeit eines Nahversorgers in allen Stadtteilen {insbesondere
Vorderbriihl, Bereiche siidlich der Schiller Strafe und &stlich der Bahn)

¢ Méadling als resiliente und vernetzte Stadt

o Funktionalitidt und Belastbarkeit der Infrastruktur
=  Bedarfsgerechte Anpassung, Sanierung und Ausbau der technischen und sozialen Infrastruktur

o Erhéhung kommunaler Handlungsspielraume
s Strategische Sicherung und Entwicklung kommunaler Liegenschaften

o Interkommunale Kooperation
* [nterkommunale Freizeiteinrichtungen (z.B. Stadtbad)
o betriebliche Kooperationen
= Mobilitat {Leihsysteme, OV, Sharing-Angebote)

o Blrgerinnenbeteiligung
s Gezielte Involvierung der Bevilkerung in Gestaltungsprozesse z.B. offene ldeenwettbewerbe,
Gratzelprojekte etc
{3) NATUR-UND FREIRAUM

»  Sicherung und Stirkung eines ausgewogenen Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

o Vermeidung von Zersiedelung und Schutz des Landschaftsbildes
= Hintanhaltung von entsprechenden Widmungsarten

o

Sicherung der Kulturlandschaft und des Waldes
= Kompatible Grinlandwidmungen in betroffenen Bereichen, sorgfaltige Priifung in Rand-
und Ubergangsbereichen (z.B. GIf, Gfrei, G, Ggli, Gp)
»  Beriicksichtigung der Inhalte des Waldentwicklungskonzeptes

o Beriicksichtigung von RegROP Festlegungen, Schutzgebieten (Eichkogel, Wienerwald,
Féhrenberge, Natura 2000) und Sicherung wertvoller Elemente
»  Kompatible Griinlandwidmungen in Schutzgebietsbereichen (z.B. GIf, Gfrei, G6, Ggl, Gp)
= Bericksichtigung im Rahmen der Bebauungsplanung

Seite 5/10
UID: ATU16230709

BANKVERBINDUNGEN

www.moedling.at



angeschiagen am 12.11,2025

abgenommen am: 27,11.2025
os STADTGEMEINDE

MOBTING

o Sicherung bestehender Grinflachen auch auBerhalb von Schutzgebieten
s Kompatible Griinlandwidmungen in betroffenen Bereichen (z.B. GIf, Gfrei, Go, Ggi, Gp),
sorgfaltige Prifung von Widmungen in Rand- und Ubergangsbereichen
s  Beriicksichtigung im Rahmen der Bebauungsplanung

o Bodenschutz

= Differenzierung des Versiegelungsgrades nach definierten Kriterien (Starke der
Vegetationsschicht Dachbegriinung bzw. befestigten Oberflachen (Bodenbelige)

s Zielgerichtete Kriterien und Erhdhung des vorgeschriebenen Anteils unversiegelter und
nicht unterbauter Flichen

=  Verpflichtende Regenwasserversickerung auf Eigengrund (Retentionsbecken, Zisternen,
Teiche etc.)

= Begriinungsmafnahmen von Tiefgaragen (Uberschiittung mit dkologisch wirksamer
Vegetationsschicht)

o Festhalten am Prinzip der Gartenstadt {(Baulanddurchgriinung, Stadtvegetation)
»  Sicherung unbebauter Blockinnenbereiche
=  Forcierung von Entsiegelung

o Rucksichtnahme auf Artenvielfalt und Biodiversitat in Festlegungen sowie Gestaltung und
Instandhaltung 6ffentlicher Freiflichen
»  Sicherung der Grinraumfunktionen mittels MaBBnahmen der Vertragsraumordnung

Biotopvernetzung auch innerhalb des Baulandes
= besondere Beriicksichtigung von Alleen, Baumreihen, Flurgehélzstreifen, Hecken
= Freiraumkonzepte bei groReren Bauvorhaben

o

o Verbesserung der Bioqualitat der FiieBgewasser
= Forcierung von Mafinahmen zur Verbesserung der Bioqualitat {z.B. durch Widmung
"Gfrei"}

e Schutz vor Naturgefahren

o Berlicksichtigung hachwasser- und wildbachgefidhrdeter Bereiche

=  Flichenvorsorge Retentions-, Versickerungsméglichkeiten (z.B. durch Widmung "Gfrei*)
o Berlicksichtigung klimawandelbedingter Starkregenereignisse

=  Reduzierung der Versiegelung

»  Regenwassermanagement (z.B. Schwammstadtprinzip, Zisternen, Dachbegrinungen, etc.)
o Berlcksichtigung steinschlaggefdhrdeter Bereiche

s Risikominimierung durch Einschrankung der Nutzungsmoglichkeiten; ggf. Riickwidmung in

Grinland (Flichenwidmung)
=  Risikominimierung durch Einschrinkung der baulichen Ausnutzbarkeit (Bebauungsplan)
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¢ Sicherung und Stirkung des Freiraumangebots fiir alle Bevdlierungsgruppen

o Grundversorgung an Freiraumgebot in adiquater Distanz in allen Stadtteilen (max. 250 m ader fGnf
Gehminuten zu einer Griinfliche von mind. 1.600 m?)
»  Sicherung des bestehenden Freiflichenangebots
»  Flichigen Griinraum schaffen / punktuelle nutzerspezifische &ffentliche Freifldchen
= Sichere fuBlaufige Erreichbarkeit gewahrleisten

o Kurzes, sicheres, kithles Wegenetz fiir den Aktivverkehr (Fuf3 und Rad)
» ausreichende widmungsmaiBige Flachenvorsorge z.B. mittels speziellen
Widmungszusitzen bei Verkehrsflichenwidmungen bzw. Vertragsraumordnung

o Wald, Gewisser und Kulturlandschaft erhalten und gestalten
=  Sicherung und Ausbau von Einstiegen und Durchwegung
s Schaffung und Stirkung von Zugangen zum Madlingbach

o Freizeitangebot fiir alle Nutzer:innengruppen
= Schaffung vielfaltiger Angebote fir alle Nutzer:innengruppen
s Platz far Jugendliche
*  Hundeangebot (Freilaufzonen)

{4) MOBILITAT UND INFRASTRUKTUR

= Stirkung des Umweltverbundes (FuB, Rad- und &ffentlicher Verkehr) durch die Etablierung einer "Stadt
der kurzen Wege")

o Ziel: Modal Split van 80: 20 (Umweltverbund : MIV)
= Priorisierung von FuR- und Radverkehr in der Verkehrsplanung
s Sicherung von Planungsqualitdten durch Vertragsraumordnung

o Faire Flachenverteilung im StraBenraum herstellen
= Verwendung von speziellen Zusatzbezeichnungen bei Verkehrsflichenwidmungen
= Beriicksichtigung im Rahmen der Bebauungsplanung

o Flichendeckend hochwertiges Ful3- und Radwegenetz

*  Durchgingigkeit (Blockdurchidssigkeit, Schaffung und Aufwertung von
Querungsméglichkeiten entlang der Bahntrasse im Zuge des viergleisigen Ausbaus der
Stadbahn)

» Dimensionierung (ausreichende Breiten und verkehrsmengenabhéngige Ausgestaltung)

= Verkehrssicherheit fir Fu- und Radverkehr ins bei Kreuzungen und Querungen

= Verkehrssicherheit besonders im Umfeld von Schulen und Kindergarten

= Barrierefreiheit (ausreichende Breite, Rast- und Aufenthaltsangebot, Beschattung)

= Umsetzung eines Radschnellweges (Radhighway) in Verbindung mit dem viergleisigen
Ausbau der Slidbahn

»  Ausweitung der FuBgingerzone und weiterer verkehrsheruhigter Bereiche in Kombination
mit begleitenden Manahmen (Stellplatzangebot)

Seite 7/10
UID: ATU16230709

BANKVERBINDUNGEN

www.moedling.at



angeschlagen am: 12.11.2025

abgenommen am: 27.11.2025
oe STADTGEMEINDE

MOBIING

= Klimafitte Gestaltung {Beschattung, Begriinung)
= Umsetzung der MaZnahmen des Radverkehrskonzeptes von 2017
*  Umsetzung der MalGnahmen des ,Lokalen Masterplans Gehens® {2021)

o Verbesserung OV-Versorgung
= Forcierung 4-gleisiger Ausbau Siidbahn
»  Ggf. finanzielle Anreize zur OV-Nutzung (Vertragsraumordnung)

o Férderung von Leihsystemen (Rad, Lastenrad, Roller, e-Car)
= Vertragsraumordnung (Etablierung/Férderung Lastenrader, Transporter-Sharing, etc.)

o Nachhaltige City Logistik
s ausreichende Flichenvorsorge durch Verwendung von speziellen Zusatzbezeichnungen
bei Verkehrsflichenwidmungen und Vertragsraumordnung

¢ Differenzierter Umgang mit Stellplitzen

o Steliplatzverordnung
= Differenzierung Stellplatzregulativ

o Moglichkeit des zentrumsnahen Parkens
s Untersuchung/Planung/Umsetzung von flachenmaBig moéglichst gebiindelten Flichen fiir
den ruhenden KFZ-Verkehr (z.B. Parkgarage)

¢ Sicherung und Stirkung der technischen Infrastruktur

o BerlUcksichtigung gegebener Kapazititsgrenzen
*  MaRnahmen entsprechend Siedlungsentwicklung

o Flachensicherung fiir Einrichtungen im 6ffentlichen Raum (Altstoffinseln, Hydranten, Schaltkasten)
= Berilcksichtigung im Rahmen der Flichenwidmung (z.B. ,Abkappungen")

(5) KLIMA UND ENERGIE
¢ Forcierung nachhaltiger Energieversorgung

o Ausbau nachhaltiger Energietriger
*  Qualititssicherung durch MalBnahmen der Vertragsraumordnung

o Forcierung des Ausstieges aus fossilen Heizsystemen
* Qualitatssicherung durch Manahmen der Vertragsraumordnung

Farderung von Photovoltaik
= Qualitatssicherung durch MaBnahmen der Vertragsraumordnung
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s Forcierung von lokaler Emissionsverringerung und Erhéhung der Energieeffizienz

o Optimierung Warmeversorgung
*  Forcierung energieoptimierter Bebavungsweisen
s Qualitatssicherung durch Manahmen der Vertragsraumordnung
o Férderung energieeffizienter Raum- und Siedlungsstrukturen
» siehe Siedlungs- und Bevdlkerungsentwicklung - Bauliche Entwicklung
= Knispfung von Siedlungsentwicklung an OV-Giite

o Férderung energieeffizienter Mobilititsformen (Umweltverbund und e-Mobilitit) und
Einddmmung des motorisierten Individualverkehrs
= siehe Mobilitit - Stirkung des Umweltverbundes
= siehe Mobilitit - Stellplatze
»  Sicherung von Flachen fir e-Ladeinfrastruktur

¢ Forcierung von Anpassung an den Klimawandel ,Klimafittes Modling”

o Kommunale Klimastrategie
=  Umsetzung E5 Programm / Klimabeirat ES Team
s Festlegung von Transformationspfaden zu Klimaneutraler Stadt 2040
s Analysetools, MaRnahmenmix, Integration bestehender MaRnahmen, Implementierung,
Evaluierung, Kosten-Nutzen-Analysen

o Forcierung von KWA im Bauwesen
s« Reduzierung der Versiegelung / Férderung Versickerung durch Ma3nahmen der
Bebauungsplanung
=  Mafnahmen zur Férderung von Gebdude-bzw. Fassadenbegriinungen
= siehe Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung - Bauliche Entwicklung

o Forcierung von KWA im Natur- und Grinraum
»  Sicherung von dkologischen Korridoren {Uferzonen, Wildtierstreifen, Hecken,
Grunbriicken, Trittsteinlebensriume fir Tiere, die Wanderung erméglichen) durch
kompatible Widmungen (z.B. Gfrei, Gg, Ggli)
= siehe Natur- und Freiraum - Naturhaushalt

Farcierung ven KWA in der Freiraumplanung
*  Sicherung und Starkung von Freirdumen in bestehenden Siedlungsstrukturen
(Parkanlagen, Spielplitze, Sportplitze, Kleingérten, ...)
= siehe Natur-und Freiraum - Freiraumangebot

¢ Reduzierung sommerlicher Uberhitzung
o Nutzung blauver Infrastruktur

s Verstirkte Beriicksichtigung des Médlingbaches als kiihle Schneise (z.B. durch Widmung
"Gfrei", "Ggi")
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o Dynamische Aspekte des Stadtklimas sowie Regenwassermanagement
= Beriicksichtigung Luftmassentransport und -austauschverhaltnisse (Begrenzung
Gebiudehdhen in sensiblen Lagen, strdmungsgiinstige Ausrichtung der Baukorper)

o Sicherung unversiegelter Flichen, besonders in Blockinnenbereichen
= Beibehaltung und ggf. zusatzliche Festlegung von Planungsbereichen, (ber die
grundsatziich nicht hinaus gebaut werden darf (Bebauungsplan)
s Zielgerichtete Kriterien und Erhdhung des vorgeschriebenen Anteils unversiegelter und
nicht unterbauter Flachen (Bebauungsvorschriften)
»  Sicherung unversiegelter Flichen mittels MaRBnahmen der Vertragsraumordnung

§4 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen im
Gemeindeamt der Stadtgemeinde Mddling wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§5 Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gemiB § 24 Abs. 11und 14i.V.m. § 25 Abs. 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015i.d.g.F., mit ihrem Bescheid vom 27.10.2025, Zi. RU1-R-
393/197-2024, genehmigt.

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit dem auf den
Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Die Blirgermeisterin:

Silvia Drechsler Gepr Oft g emaf
angeschlagen am: 12.11.2025 § 88 NO Gememdeor_dnu
abgenommen am: 27.11.2025 NO. Landesregier

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter: www signaturpruefung.gv.at bzw. www.moedling.at/amtssignatur

Stadtgemeinde Maédling
Bauamt

12 Dez. 2025
7. VF/@WZ/‘ZZ
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